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BENVINGUDA | PRESENTACIO

B Elba Mansilla
Coordinadora de l'area de formacido de CooOpolis Ateneu
Cooperatiu de Barcelona i socia de la cooperativa La Borda.

B Mandi Domingo
Socia de la cooperativa Cal Cases i tecnica de Sostre Civic.

‘ Ester Vidal
Comissionat d’Economia Cooperativa, Social i Solidaria de
I’Ajuntament de Barcelona; i Presidencia de la Xarxa de Municipis
de ’Economia Social i Solidaria (XMESS).
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LA SITUACIO DE L'HABITATGE
COOPERATIU A CATALUNYA

Lorenzo Vidal

Investigador IGOP-UAB
Soci de la cooperativa Sotrac, a Can Batllo




CONTEXT CATALA | EUROPEU POST- 2007/8:

B Agreujament de les problematiques d'habitatge

B Gir de la propietat al lloguer

B Renovat interes en el sector cooperatiu i comunitari

) WA AW/
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I'HABITATGE COOPERATIU EN CESSIO D'US A
CATALUNYA, EN XIFRES

B 21 projectes
o 6 en fase de convivencia
o 15 en fase de promocio

o 11 en sol public
o 10 en sol privat

! B 411 habitatges

B 46 grups actius (Informe Llargavista, 2019)

o #lmpulsemHabitatgeCooperatiu

B ———




<
. ]

- A

'i;'(.h- ¥

= _f’

INCIPIENT SUPORT PUBLIC AL MODEL

Esment al marc normatiu catala

Plans Locals d’Habitatge
Ajuts a la promocié Pla Estatal d’Habitatge 2018-2021
Projectes Singulars de la Generalitat de Catalunya

Financament Institut Catala de Finances

) WA AW o

Dret de tanteig

Cessions de sol municipal
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INDEFINICIO NORMATIVA

B Esment ala Llei 18/2007 del dret a I’habitatge i a la Llei 12/2015
de cooperatives

B Manca una regulacio especifica per al model

) WA AW/
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Cooperatives d’habitatge en cessié d’us (sense anim de lucre,
propietat col-lectiva, dret d’us indefinit)

+

Cohabitatge, cohousing, coliving, etc. (espais compartits)

) WA AW/
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CAMI PER RECORRER EN LA RELACIO
PUBLICO-COOPERATIVA

B Reconeixement legal i recolzament econdmic (ajuts i accés a
financament)

Més enlla de la promocio: accés i gestio del parc d’habitatge
cooperatiu

Diversitat d’instruments legals i de politica publica per fomentar

’assequibilitat i el caracter obert i desmercantilitzat de les
cooperatives d’habitatge
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Politiques

Accés a terrenys Venda de solars puablics
i edificis

Cessio de solars i immobles puablics

Activacio de nous projectes cooperatius en el parc existent amb programes de rehabilitacio

Transferéncia d’habitatge public o social existent al sector cooperatiu

Reserves de sol o d’habitatge en nous desenvolupaments urbans o noves promocions

Drets de tanteig i retracte i de preferéncia

Producci

Accés a financament Linies de credit pablic
Avals publics
Subsidis directes Subsidis directes (ajuts a la construccid/rehabilitacio)
Subsidis indirectes Subsidis indirectes (exempcions d’impostos)
Suport técnic Suport técnic (equips técnics municipals, oficines d’assessorament, Suport a equips técnics sense anim de lucre)
Normartives sobre l'accés Reserves d'unitats d’habitatge per a lloguer social

al parc d’habitatges cooperatius

Normes sobre el funcionament de les llistes d’espera i el traspas de I'as dels habitatges

Subsidis per mantenir Ajudes per al pagament de les despeses mensuals
I'assequibilitat

Accés i gestio

Subsidis per a la rehabilitacid dels edificis

Font: Baiges, Ferreri i

2 inge: Regulacions sobre el valor de les participacions en el capital social de la cooperativa
Regulacions que restringeixen gu p p p p Vidal (2019) Politiques

la mercantilitzacio
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‘5‘ Fl  dels habitatges Regulacions sobre les quotes o els lloguers mensuals qe referéncia

EE = . internacionals per a la

'g ° Restriccions al subarrendament dels habitatges promocié d’habitatge

.=.1 - cooperatiu d’usuaries.

g e Restriccions a la transformacio d’habitatges en propietat individual Bacelona: La Dinamo
- Fundacié.

Regulacions sobre el procés de dissolucid
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LA IMPORTANCIA DE REGULAR EL MODEL,
APORTAR SEGURETAT JURIDICA |
GARANTIR L'INTERES PUBLIC

Arnau Andreés

Urbanista, membre de La Dinamo Fundacio
| soci de la cooperativa Lacol.




MARC JURIDIC ACTUAL

Els set principis cooperatius de
I’Alianca Cooperativa Internacional (ACI)

\)

Llei 12/2015, de 9 de juliol, de cooperatives de Catalunya

Cooperatives d’habitatge. Art. 122-127 /
Cooperatives de consumidors i usuaris. Art. 115-117

\)

Estatuts socials

\

Reglament de regim intern

Font: Impuls de les
cooperatives d’usuaries
d’habitatge. Bacelona:
La Dinamo Fundacié.
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COM DEFINIM EL MODEL?

Regulacio en el marc dels estatuts socials i RRI

Alineament i consens del sector. Els 5 punts del model de la
Sectorial d’Habitatge Cooperatiu

Estudis sobre I’encaix juridic actual. Sostre Civic i La Dinamo

Politiques publiques. p.e. plecs de licitacié de sol, ajudes i
subvencions
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EFINICIO JURIDICA | POLITIQUES PUBLIQUES

B La potencial variabilitat és un factor dissuasiu per a
implementacio de politiques publiques

La consolidacié de la cessido d’us a paisos de referencia com
Dinamarca i Uruguai s’ha basat en I'impuls d’una regulacio clara
que reforca l'interes public del model + el desplegament de
politiques de foment

h WA AW/
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PROPOSTA DE REGULACIO

B Proposta de regulacié en fase de treball, que planteja com a
elements principals:

o Subseccio de la Llei 12/2015 de cooperatives

o Mantenen la propietat de Il'edifici i adjudiquen I'us dels
habitatges. S'ocupen de la gesti6 de I'edifici, i del
subministrament de béns i la prestacié de serveis a les
socies, vinculats a I'habitatge.

o Es defineix el dret d’us, com un dret de naturalesa personal i
societaria, en cap cas un dret real

0 #lmpulsemHabitatgeCooperatiu

B ———— _—




PROPOSTA DE REGULACIO

o Limitacions a la transformacié de la societat o del regim d’us
dels habitatges. Manteniment de la propietat col-lectiva |
preservacio del patrimoni fora del lliure mercat

o Creacid d’un fons irrepartible per a la replicabilitat del model
amb un percentatge de I'import del cost de promocio

o Limitacié de les aportacions inicials i limitacié del retorn a les
socies sortints del valor aportat actualitzat per I'lPC

o Regulacié de les possibilitats de transmissié del dret d’us
entre persones vives o en relacio a les hereves

O #lmpulsemHabitatgeCooperatiu




A
q

POLITIQUES ECONOMIQUES PER
AFAVORIR LASSEQUIBILITAT
| INGLUSIVITAT DELS PROJECTES

David Guardia

Responsable de model i incidéencia de Sostre Civic
I membre del projecte de Cal Paler Nou




FEM ASSEQUIBLE L'HABITATGE COOPERATIU!

Una prioritat durant els propers mesos que desembocara en una
campanya de divulgacio i incidéncia politica liderada per la sectorial
d’habitatge cooperatiu en cessio d’us, amb I’objectiu de:

B Garantir el dret a un habitatge assequible a les classes populars

B Reforcar aquells models cooperatius més vinculats a I’habitatge
social i ’alianca publicocooperativa.

Fer més atractives altres politiques (cessido de sdl...) per part
d’administracions locals per garantir el dret a I’habitatge.

Fomentar la diversitat en el si dels projectes
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AJUTS A LES COOPERATIVES

Adequacio Pla Estatal de Vivienda (HPQO) a I’habitatge cooperatiu
o Quota especifica per ’habitatge cooperatiu en cessio d’us
o Inclusid de la superficie d’espais comuns
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Ajuts especifics a I’habitatge cooperatiu en cessido d’us Govern
de la Generalitat. Opcidé d’addicionar ajuts per part d’altres
departaments (gent gran, joves, habitatges d’inclusio...).
Subvencions singulars per part de I'administracio local.

Ajuts a cooperativitzar sol i patrimoni privat per fer habitatge
social

P 0 #lmpulsemHabitatgeCooperatiu




AJUTS A LES PERSONES

Ajuts a les persones socies habitants per a I’aportacié de capital
inicial

o Generals

o Especifiques (rendes baixes...)

Inclusio de la cessio d’us als ajuts al lloguer.

Prestecs sense interessos o amb interessos bonificats per a les
aportacions inicials.

) WA AW o

0 #lmpulsemHabitatgeCooperatiu

B ———— — —




FISCALITAT

Canvi del tipus d’IVA a un tipus superreduit del 4% que faci més
asssequible I'autopromocio en cessid d’us

Consideracio d’especialment protegida de les cooperatives que
retinguin la propietat dels habitatges.

Bonificacions impostos locals (ICIO, IBI...)

) WA AW/

Exempcid/bonificacio altres impostos (ITP/AJD)
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FACILITAR EL FINANGAMENT

Millora de les condicions actuals de I'|CF

o Condicions: Termini (+ de 25), sistema d’amortitzacio.

o Reordenacid de les linies existents (adquisicio i promocid) i
condicions més avantatjoses segons caracteristiques
(durada indefinida, sense lucre, certificacio energetica A...)

o Altres linies de financament (gent gran, diversitat projectes...)

Bonificacié d’interessos per part de '’AHC a financament privat
de 'ESS.

Financament public ( ICF / Incasdl ) complementari a
financament bancari principal (5-15%). Altres formules (Incasol).
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FACILITAR EL FINANGAMENT

Garanties al financament privat de ’ESS per part d’Avalis SGR i
subvencié comissio anual per la constitucié d’avals.

Contragarantia a les Societats de Garantia Reciproca per part de
CERSA.

) WA AW o

Creacid d’un fons publicocooperatiu per a I’aval de projectes.
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I’ACCES AL SOL, EL PRIMER PAS
PER CONSOLIDAR ELS PROJECTES

Paula Marti

Socia de la cooperativa Celobert i
membre del projecte Ruderal, a Vallcarca.
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PER QUE ES CLAU FACILITAR LACCES AL SOL?

Es la primera barrera per desenvolupar un projecte d’habitatge
cooperatiu en cessio d’us:

B El sol representa una part important dels costos de promocio,
20% (sols qualificats per a habitatge protegit), 30% (sol lliure) o
50% (sol en zones urbanes de demanda elevada).

Dificil accés a la compra de patrimoni privat en el mercat, per
part de grups, cooperatives o entitats.

) WA AW/
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INTERES PUBLIC

El suport public a I'accés al sol permet:

B Ampliar el parc d’habitatge assequible, estable i permanent a
baix cost per part de 'administracio.

B Possibilitat d’establir criteris des de 'administracié per a generar
habitatge assequible i donar resposta a necessitats del municipi.

Diversificar els agents encarregats de promoure habitatge

assequible al municipi, enfortint un model que es basa en la no
especulacio.

0 #lmpulsemHabitatgeCooperatiu

e — — —_—




o5
cadl =

MECANISMES PER FACILITAR LACCES AL SOL

Les politiques per facilitar I'accés al sol sén un element clau per a la
consolidacio del model i estan presents en molts programes publics
de foment en nombrosos paisos.

L’administracio pot facilitar I’'accés al sol mitjangcant dos mecanismes:

VA Wi/, o

B Cessid de sols publics

! B Suport public per accedir a sol privat
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PUNTS CLAUS DE LA CESSIO DE SOL

B Tipus de sols: podem ampliar el camp més enlla del sol per
habitatge plurifamiliar proteqit?
1. Habitatge protegit
2. Habitatge lliure (plurifamiliar, unifamiliar, masies)
3. Equipaments (allotjament dotacional)

I/ Criteris de cessio: es poden afavorir projectes que integrin
aspectes com el suport mutu, la sostenibilitat i la
coresponsabilitat amb I’entorn, o la inclusié de persones en
situacio de vulnerabilitat, entre d’altres.

I/ Cessio gratuita o onerosa (canon i/o cessio d’espais)
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MECANISMES PER FACILITAR LADQUISICIO

Es clau explorar altres vies, per municipis amb poc sol public i per
captar patrimoni privat amb desti I’habitatge assequible i comunitari.

/7/ P

Compra conjunta

Suport economic a la compra

Accés de les entitats al tanteig i retracte
Acceés de les entitats a I'expropiacio forgcosa
Financament public

Avals
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TAULA RODONA: POLITIQUES ESTRUCTURANTS
DES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

B Roser Hernandez
Subdirectora general d’Economia Social, Tercer Sector i Cooperatives

de la Generalitat de Catalunya

B Albert Toledo
Director de Promocio de |I'Habitatge de I'AHC

‘ Lourdes Ridameya
Responsable de Promocio de I’Institut Catala de Finances

M Albert Civit
Director de I’'Institut Catala del Sol
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TAULA RODONA: EL PAPER CLAU DELS GOVERNS LOCALS

B Lucia Martin
Regidora d’Habitatge i Rehabilitacié de ’Ajuntament de Barcelona

B Roser Massaguer
Regidora d’Habitatge de I’Ajuntament de Palafrugell

# David Mongil
Cap de I'Oficina d’Habitatge de la Diputacié de Barcelona
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TANCAMENT DE LA JORNADA

M Adria Garcia
Soci de Holon i de |la cooperativa La Borda.
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