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1. Introduccid

Sostre Civic impulsa el model d’habitatge cooperatiu des de fa 15 anys, i ho fa fent difusio
del model, incidéncia politica i promocié de projectes d’habitatge cooperatiu, entre d’altres.
Una de les férmules que des de I'any 2019 s’han iniciat per seguir consolidant el model i
afavorint-lo, és a partir de I'adquisicido d’immobles a través de I'exercici del dret a tanteig i
retracte. En el segon apartat d’aquest document s’explica amb més precisid les
caracteristiques d’aquest dret.

A continuacié presentem, doncs, I'’habitatge situat al carrer Occident de I’'Hospitalet de
Llobregat, amb la descripcié de les seves caracteristiques principals, condicions d’accés i
tota la informacio relativa al procés d’incorporacio.

2.El dret a tanteig i retracte i la seva concrecio en el
model d'habitatge cooperatiu

El DECRET LLEI 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucio hipotecaria estableix el
dret de tanteig per a la Generalitat, ajuntaments i promotors socials. Aixo vol dir el dret
preferent d’adquirir habitatges que les entitats financeres han adquirit en un procés
d’execucio hipotecaria o mitjangant compensacié o pagament de deute amb garantia
hipotecaria. Sostre Civic és declarada promotor social per part de la Generalitat I'any 2017 i
per tant des de llavors rebem informacioé dels habitatges que les entitats financeres es
venen a tercers i sobre els que podem exercir aquest dret preferent.

A més a més, el Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I’habitatge, preveu a
Particle 5 a) ajuts publics en la modalitat de préstecs protegits per a [‘adquisicio
d’habitatges, concedits per entitats de credit en I'ambit de convenis de col-laboracio
subscrits entre la Generalitat de Catalunya i les entitats financeres. L’Agéencia de I'Habitatge
de Catalunya (AHC) i I'Institut Catala de Finances (ICF) col-laboren en la creacié d’una linia
de préstecs bonificats per a la I'adquisicié d’habitatges en exercici del dret de tanteig i
retracte previst al Decret llei 1/2015 per destinar a lloguer social.

La propietat temporal d’aquests habitatges es constitueix per un termini maxim de 75 anys,
transcorreguts els quals I’habitatge passara a I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya, que
adquirira la propietat successiva, tal i com es preveu a I'article 547 del Codi Civil de
Catalunya.
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L’assemblea de Sostre Civic celebrada el 22 de febrer de 2019 va acordar iniciar el procés
d’adquisicié d'immobles amb I'objectiu de poder incorporar a I'economia solidaria aquest
patrimoni i impulsar nous projectes d’habitatge cooperatiu d’una manera més senzilla que
els projectes d’obra nova, ja que la majoria d'immobles es troben en bones condicions.

L’adquisicio d’habitatges es duu a terme en dues direccions: tant pel que fa a edificis amb
més d’un habitatge on desplegar el model d’habitatge cooperatiu en totes les seves
dimensions, com pel que fa a habitatges dispersos, on Sostre Civic té la titularitat d’un unic
habitatge.

L’adquisicié d’habitatges dispersos respon a la voluntat de poder disposar d’una limitada
borsa d’habitatges per, en cas de necessitat, reallotjar persones socies usuaries de la
cooperativa i membres d’un projecte d’habitatge cooperatiu que es troben en situacié o
risc d’impagament sever per dificultats econdmiques. Aquest reallotjament evita tant haver
d’afrontar situacions de desnonament com, en cas contrari, impagaments perllongats en el
temps que posin en dificultats el projecte o obliguin a majors aportacions per la resta de
persones socies del projecte.

Aquests habitatges, doncs, son habitatges de rotacié (al contrari que els projectes
d’habitatge convencionals) i han d’estar disponibles en cas de necessitat. Per aixd, mentre
no siguin necessaris, se cedeixen a persones socies de la cooperativa durant periodes de 3
anys.

L'assignacio es fa per antiguitat de socia a la cooperativa, prioritzant les socies que
pertanyen a projectes en desenvolupament:

1) Projectes en promocio propers al territori

2) Projectes en promocio de qualsevol territori

3) Socies expectants no pertanyents a cap projecte en promocio

3. Condicions dels habitatges provinents del dret a
tanteig

El financament de I'adquisicid i rehabilitacié es realitza generalment amb finangament de
I'Institut Catala de Finances d’acord amb I'acord marc signat amb I’Agéncia de I’Habitatge
de Catalunya i les condicions que aquest estableix i amb unes condicions de finangament
preferents.

Algunes de les caracteristiques i condicionants dels habitatges adquirits son:


http://www.icf.cat/web/.content/pdf/20180614_Acord-marc-ICF-Habitatge-social-adquisicio.pdf
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e Destinar els habitatges a lloguer o cessio d’Us onerosa per a unitats de convivencia
amb ingressos no superiors a 3.5 vegades I'IRSC.

e Instar la qualificacié dels habitatges com a habitatges amb proteccié oficial
destinats a lloguer pel periode equivalent a la vigéncia del préstec bonificat

e L’existéncia d’una linia de subvencions que cobreix el diferencial entre la quota
prevista i la quota justa, per a unitats de convivencia amb menys ingressos (per sota
d’1,86 IRSC). Se n'analitzara la idoneitat posteriorment a I’adjudicacié.

Requisits d'accés per a les persones socies de Sostre Civic

Per tal d’accedir a I’'habitatge, cal que la Unitat de Convivencia compleixi els seglients
requisits:
e La Unitat de Convivencia ha de tenir uns ingressos no superiors a 3,5 vegades
I'IRSC (Zona A). En aguest enllac es pot consultar la Taula d’ingressos. No obstant,
especifiquem aqui els topalls:

3,50 vegades IRSC - régim general - lloguer amb ajuts a la promocio - promoci6 privada

Zona A 37.182,74 38.332,72 39.981,44 41.314,16

e Cal complir els requisits d’Habitatge de Proteccio Oficial

e Es prioritzaran les Unitats de Convivéncia que formen part de grups impulsors de
Projecte d’Habitatge Cooperatiu en desenvolupament. En cas que no hi hagi
persones interessades, s’obrira tal i com es descriu a I'apartat 2 d’aquest
document.

4. Caracteristiques de |'habitatge

Direccioé Carrer Occident, 2n 2a
Municipi 08904 L’'Hospitalet del Liobregat Estat Segona ma (construit al 2005)

Referéncia cadastral 6208909DF2860G0012ZE

Descripcid de I'edifici

Edifici de planta baixa i 2 plantes construit I'any 2005. Ubicat al carrer Occident numero 70
al barri de Collblanc de I’Hospitalet del Llobregat. Situat entre la carretera de Collblanc, el

carrer Mas . A 350m (5 minuts caminant) de I’estacié de metro de Collblanc (L5, L9S, L10S)
i @ 600m (7 minuts caminant) de I'estacié de metro de Torrassa (L1, L9S, L10S).

Instal-lacions
L’habitatge té subministrament d’aigua i electricitat.

Sostre Civic
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http://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/Preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/
http://cido.diba.cat/legislacio/8040674/resolucio-tes19572018-de-7-dagost-per-la-qual-saproven-les-bases-reguladores-per-a-la-concessio-de-subvencions-per-a-entitats-que-han-adquirit-habitatges-amb-un-prestec-bonificat-mitjancant-els-drets-de-tanteig-i-retracte-per-destinar-los-a-lloguer-social-departament-de-territori-i-sostenibilitat
http://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/Preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-per-accedir-a-un-habitatge-protegit/
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Dades generals
Sup. util 44 m?

Estanca superficie

Rebedor 1.85 m2

Sala d’estar/menjador 13.90 m2

Cuina 4.88 m2

Habitacioé 1 9.20 m2

Bany 3.20 m2

Circulacions 10,97 m2

Descripcio de I'habitatge

L’habitatge es situa a la planta segona i és de segona ma, construit 'any 2005. Té una
superficie de 44m2 i consta d’una habitaciéo doble amb armari empotrat, menjador-sala,
cuina i lavabo. L’habitatge es troba orientat a I'illa interior amb molt llum natural, ventilant a
meés per un pati/galeria. La cuina esta equipada amb forn i cuina completa. No disposa
d'electrodomestics.
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Imatges

Passadis
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Menjador - cuina

Bany

Habitacio
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5. Dades economiques

Les persones socies fan dos tipus d’ingressos: una aportacié d’us (capital social de la
cooperativa) i unes quotes mensuals. En cas de marxar del projecte, la socia que entraria
a continuacio faria I'ingrés de I’aportacio inicial, de manera que la que marxa recuperaria
els seus diners. Les quotes mensuals no es retornen.

En el cas de I'habitatge d’Occident, I'aportacié d’us prevista i quotes mensuals previstes
son les seguents:

Aportacié d’us 3.800€

En el cas que la unitat de convivencia que s’incorpori a Occident, formi part d’'un grup
impulsor d’un projecte d’habitatge cooperatiu de Sostre Civic, aquesta UC deixara de
posar 3.800€ al seu projecte d’habitatge cooperatiu. Aquest import es traspassara al
projecte corresponent en el moment en que la UC causi baixa d’Occident, s’hi incorpori
una nova UC i l'anterior passi a incorporar-se a I’habitatge del Projecte d’Habitatge
Cooperatiu del que forma part.

En el cas que la Unitat de Convivencia que s’incorpori a Occident, no formi part de cap
grup _impulsor, sino sigui socia de la cooperativa, aquesta UC haura de posar 3.800€ al
projecte d’Occident.

Quotes mensuals: les quotes mensuals es divideixen en la quota d’Us, la quota de serveis,
la quota de solidaritat i la de socia usuaria. Els imports previstos sén els segients:

Quota d'Us de I'habitatge 410,00€
Quota de serveis 108,90€
Quota de solidaritat 12,30€
Quota de soci usuari 10,00€
Total quota mensual prevista 541,20€

6. Procés d'incorporacid

Per formar part del procés d’incorporacio i d’adjudicaciéo de I’habitatge situat al carrer
Occident de I’'Hospitalet de Llobregat cal seguir els passos seglents:

1. Omplir el formulari d’interessades disponible a La Interna des de I’1/12 fins al
9/12. Si estas interessada en fer una visita a I'immoble, el mateix formulari permet
apuntar-se a les diferents franges de visites que es realitzaran del 10/12 - 20/12.
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Només podran apuntar-se a les visites les persones inscrites al procés
d’incorporacio.

2. Confirmar l’interés d’accedir a I’habitatge responent el correu que es fara arribar a
totes les persones inscrites per la Interna.

3. Un cop revisats els requisits d’accés, Sostre Civic comunicara a les persones que
han confirmat el seu interés, 'ordre d’assignacié de I’habitatge. En cas de més
d’'una persona interessada, es seguira I'ordre descrit en aquest document
informatiu.

4. La signatura del contracte de cessié d’'Us i I'entrada a viure a I’habitatge esta
prevista a 1 de febrer 2021. D’acord amb el calendari que es concreti entre
ambdues parts.

5. L’aportacié de capital social establert (aportacié d’us), es fara un 50% a mode de
confirmacié en el moment d’assignaciéo de I’habitatge, i el restant 50% en el
moment de la signatura del contracte de cessié d’us.

6. Les quotes mensuals es pagaran a partir del primer mes d’accés a I’habitatge. Es
cobraran mensualment entre els dies 1 i 7 de cada mes mitjangant domiciliacio
bancaria al numero de compte de la socia.

En cas que finalitzat el procés d’inscripcié no hi hagi persones inscrites, o bé les inscrites
desestimin accedir a I'’habitatge, el periode d’inscripcié quedara obert fins a adjudicar
I’habitatge. Els requisits per I'adjudicacié seguiran sent els mateixos que s’han descrit en
aquest document.

Per consultes concretes sobre el procés d’incorporacié d’aquest habitatge, contacteu al
correu: mireia@sostrecivic.cat



