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El Caird: habitatge cooperatiu a Granollers

Com neix El Cairo?

Un Caird és una rajola quadrada de terra cuita, habitualment de 28cm de costat per 3cm de
gruix, emprada per a enrajolats senzills. A banda de ser un element constructiu, el Caird ens
remet a una festivitat molt popular a Granollers, nascuda I'any 1983 i que recorda una
juguesca de dos rajolers de finals del segle passat. L’anécdota dels rajolers s’ha traslladat a
I’actualitat, amb una Festa Major molt festiva i que enfronta les colles dels “blancs” i dels
“blaus”.

Aquest va ser el nom del projecte que vam triar per presentar la proposta al concurs
convocat el mar¢ del 2023 des de I’Ajuntament de Granollers, per a construir i gestionar el
primer projecte d’habitatge cooperatiu al municipi del Valles. El mes d’abril es va resoldre el
concurs, i El Caird, projecte de Sostre Civic, en va resultar adjudicatari.

El projecte esta impulsat per una desena de socies de Sostre Civic veines de Granollers.
Des de 2019 desenvolupen accions al municipi per donar a conéixer el model del
cooperativisme d’habitatge, participant en fires o fent diferents xerrades divulgatives. Amb
I’'ajuntament s’han fet també diferents estudis per estudiar la viabilitat de desenvolupar
projectes a diferents solars municipals o a finques per rehabilitar.

A més, El Cair6 també recull suports de diferents entitats locals, des de I'Ateneu
Cooperatiu del Valles Oriental fins a La Magrana Vallesana (associacio de productors i
consumidors ecologics de Granollers que agrupa 400 unitats familiars) i Granollers Pedala.
Aquestes dues darreres entitats contemplen la possibilitat de fer Us dels locals comercials
de I'edifici per a la seva activitat.


https://ateneucoopvor.org/
https://ateneucoopvor.org/
https://lamagranavallesana.cat/
https://granollerspedala.cat/
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Que és la
cessio d'us?

El model d’habitatge cooperatiu en cessié d’us esta molt
estés en paisos com Dinamarca o Uruguai i, a Catalunya és
impulsat des del 2004 per diferents entitats com Sostre
Civic.

Amb el model de cessio d’us, les persones que hi viuen

tenen el dret d’utilitzar I’habitatge indefinidament, i les quotes mensuals sén estables i
no depenen del mercat immobiliari. A més, es garanteix el dret a I’habitatge a llarg termini
amb un model no especulatiu i que entén I'habitatge com un bé d’us i no d’inversio,
posant les persones i les seves necessitats al centre.

Aix0 s’aconsegueix gracies a les dues caracteristiques basiques d’aquest model:

e Propietat col-lectiva: La propietat dels habitatges és de la cooperativa, evitant
I’especulacio i el lucre individual al no ser possible el lloguer o la venda de
I’habitatge. A més, es fomenta la participacio de les persones socies mitjangant una
organitzacié democratica i participativa.

e Dret d’us: Les persones socies de la cooperativa hi poden viure al llarg de tota la
vida, per temps indefinit. Requereix una aportacio inicial i el pagament de quotes
mensuals que deriven dels costos d’adquisicid, manteniment i funcionament del
projecte d’habitatge cooperatiu, i que sén estables i no depenen de la situacio del
mercat immobiliari.

>> per saber-ne més


https://sostrecivic.coop/wp-content/uploads/2019/07/biblio_5.pdf
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Com sera El Cairo?

El Cair6 constara de 29 habitatges en planta baixa i 3 algades, amb amplis espais
comunitaris compartits. Actualment el grup de socies que hi viura no esta ple, per tant,
iniciem un procés per poder omplir el grup i arribar a conformar la comunitat de 29 unitats
de convivencia que hi viuran. A dia d'avui, les unitats de convivéncia que conformen el grup
son diverses: des de persones que viuen soles, fins a families amb criatures.

El grup d’El Cairo, fins a I'entrada a viure, liderara tot el procés de promocio de I'habitatge,
juntament amb I'equip técnic de Sostre Civic i els professionals externs amb els que es
treballa. Aix0 significa participar del procés de disseny arquitectonic, del seguiment del pla
de viabilitat econdmica, o de les quiestions vinculades al projecte comunitari i convivencial,
per posar alguns exemples.

Lorganitzacio col-lectiva es fa des d'una assemblea del projecte, que es reuneix
periodicament per prendre les decisions cabdals i d'una organitzacié per comissions
tematiques, que porten el seguiment especific de cada tema.

Un dels elements que caracteritza I'habitatge cooperatiu en cessié d'Us és el de disposar
d’'espais comuns cabdals per a la vida comunitaria. A El Cairé se n'estan preveient diversos,
des d'una terrassa amb bugaderia col-lectiva, passant per habitacions satellits o de
convidades, fins a una sala polivalent situada a planta baixa, oberta a I'exterior, pensada per
a ser compartida a usos veinals.

Pel que fa a les unitats de convivéncia, les bases del concurs i les subvencions atorgades
ens comprometen a complir amb unes particularitats sobre els perfils adjudicataris:
e Un 25% dels habitatges han de ser per persones empadronades a Granollers amb
una antiguitat de com a minim dos anys.
e Un minim de 8 habitatges del total es reservara per a joves de fins a 35 anys.
Un minim de 8 habitatges del total es reservara per a contingents especials.’

A més a més, un dels 29 habitatges sera cedit a 'Ajuntament de Granollers.

' Es poden incloure com a tal: casos de mesa d’emergéncia municipal, persones amb discapacitat
intel-lectual, col-lectius en risc d’exclusié social, persones refugiades, persones de més de 65 anys,
dones victimes de violéncia masclista, victimes de terrorisme, families nombroses i families
monoparentals amb fills, persones dependents, persones amb discapacitat oficialment reconeguda i
families que les tinguin al seu carrec, persones separades o divorciades al corrent del pagament de
les pensions per aliments o compensatories.
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UN EDIFICI SOSTENIBLE AMB MOBILITAT COMPARTIDA

Actualment el projecte arquitectonic esta en una fase molt inicial (avantprojecte), per tant, hi
ha molts elements pendents de determinar i d’altres que poden canviar en el transcurs del
disseny del projecte i del procés participatiu. Per ara, s’esta preveient una construccié amb
materials de baixa petjada ecologica com la fusta, que es fara servir per a l'estructura.

Ledifici es dotara de plaques fotovoltaiques, aerotermia, reciclatge d'aiglies grises i aigiies
pluvials. Les instal-lacions seran centralitzades, en coheréncia amb el model de propietat
col-lectiva i pels avantatges que suposa en cost i eficiéncia energetica.

El Caird, a més, aposta per la mobilitat sostenible amb diverses places de cotxe i bicicletes
eléctriques col-lectives, trencant la norma d’'una plaga d'aparcament per habitatge. Aquests
vehicles seran gestionats en col-laboraci6 amb Som Mobilitat, en un acord pioner
d’intercooperacié entre una cooperativa d’habitatge i una altra de mobilitat compartida.

A continuacio presentem la primera proposta de plantes, on es poden observar els espais
comuns i els habitatges:

Planta baixa
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Planta primera
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Coberta
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Tal i com es pot observar, el projecte preveu habitatges d'una, dues i tres habitacions. Tot i
que actualment s'estan modificant alguns aspectes dels habitatges, aproximadament

tindran aquesta composicié:

Habitatge d’'una habitacio:
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Habitatge de dues habitacions:
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Habitatge de tres habitacions:

El projecte arquitectonic ha estat redactat conjuntament pels despatxos Ravetllat i Zaga.
Tots dos tenen amplia experiéncia en projectes d’habitatge social i cooperatiu. Ravetllat
dissenyara els habitatges de lloguer municipal a la Font Verda de Granollers, i Zaga ha estat
responsable del pioner projecte d’habitatge cooperatiu Clau Mestra a Sant Cugat, gestionat
també per Sostre Civic.
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Quant costara construir
El Cairo?

Amb el model d’habitatge cooperatiu en cessid d'us es fan dos tipus d’ingressos:
I’'aportacio inicial i les quotes mensuals.

e L’aportacio inicial inclou: la quota d’ingrés, que abona tota persona socia a qui se
li adjudica un habitatge de la cooperativa, i I’aportacié de capital social, que és
retornable en cas de baixa .

e Mensualment, s’abona la quota d’us de I’habitatge i les altres despeses, que
inclouen: despeses comunitaries (ascensor, asseguranca de tots els habitatges,
subministraments comunitaris), impostos (taxa d’escombraries, IBl, [IVA),
manteniments i diferents serveis col-lectius.

Actualment el projecte d’El Caird es troba en una fase molt inicial, cosa que fa dificil fer
unes previsions acurades del cost del projecte i la seva repercussid en les aportacions
inicials i les quotes mensuals. En el moment de presentar el projecte al concurs es va fer
una previsié sense tenir el projecte arquitectonic definit, amb la qual cosa, son xifres molt
aproximades i que molt probablement variaran. Actualment, els projectes d’habitatge
cooperatiu de Sostre Civic, de dimensions i caracteristiques similars, tenen unes
aportacions de capital social de 15.000€-25.000€ de mitjana i de 600€ o 700€ de quotes
mensuals.

-10 -
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Quins requisits s’han de
complir per accedir-hi?

1. Cal ser soci/a de Sostre Civic. En cas de no ser-ho, cal fer-se soci/a (enllac) per participar.

2. Cal complir els requisits d’Habitatge de Proteccié Oficial (HPO) i estar inscrit/a al
registre. Els requisits d’HPO fixats per la Llei sén:

e Tenir necessitat d’habitatge, és a dir, si no es té habitatge en propietat, amb dret de

superficie o usdefruit. Hi ha_alguns suposits en que es considera que hi ha necessitat
d’habitatge tot i tenir-ne.

e Residir en un municipi de Catalunya: la residencia s'acredita mitjangant
I'empadronament.

e Complir el limit d’'ingressos que estableix la normativa sobre habitatges amb
proteccid oficial per als adjudicataris d'aquests habitatges. En aquest cas, 4 vegades
I'IRSC per la Zona A, on es troba el municipi de Granollers:

‘ 45.894,13 € ‘ 4731354 € ‘ 49.348,53 € ‘ 50.993,48 € ‘

Data d'actualitzacié de 'Agéncia de I'Habitatge: 30/03/2023

4. Assumir els imports del projecte. Cal tenir capacitat economica per assumir les quotes
mensuals resultants: s’ha de disposar d'uns ingressos regulars superiors al 40% de la quota
mensual de I'habitatge. Aixd0 no s’haura d’acreditar en el moment d’incorporar-se al grup

impulsor, sino que la socia s’haura de comprometre a complir-ho en el moment d'entrar a
viure.

-11 -
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5. Participar a les formacions basiques previstes sobre el model d’habitatge cooperatiu i
cooperativisme. Les persones que s'incorporin al projecte, han d’estar d'acord i alineades
amb el model d’habitatge cooperatiu en cessié d'us, en alld que ja s’hagi treballat des del
grup impulsor i que s’explicara a les sessions informatives, i s’han de comprometre a
participar a les sessions formatives que es duran a terme.

6. Cal complir amb els requisits que marca la convocatoria del concurs i subvencions del
projecte, i per tant, el conjunt del projecte ha de garantir les segiients condicions:

e Un 25% dels habitatges han de ser per persones empadronades a Granollers amb

una antiguitat de com a minim dos anys.

e Un minim de 8 habitatges del total es reservara per a joves de fins a 35 anys.

e Un minim de 8 habitatges del total es reservara per a contingents especials?
En el formulari d’inscripcions es sollicitara informacié especifica sobre el compliment
d’aquests criteris.

2 Es poden incloure com a tal: casos de mesa d’emergéncia municipal, persones amb discapacitat
intel-lectual, col-lectius en risc d’exclusié social, persones refugiades, persones de més de 65 anys,
dones victimes de violéncia masclista, victimes de terrorisme, families nombroses i families
monoparentals amb fills, persones dependents, persones amb discapacitat oficialment reconeguda i
families que les tinguin al seu carrec, persones separades o divorciades al corrent del pagament de
les pensions per aliments o compensatories.

-12 -
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Quins son els criteris de
preferencia d’'acces?

Com s’endrega la llista de persones socies que han sol-licitat accedir a El Caird, una
vegada es tanqui el formulari d’inscripcions?

1r ordre de preferéncia: El criteri general de la cooperativa és el d'antiguitat, per la qual
cosa, el primer criteri sera el del nimero de soci/a a Sostre Civic

2n ordre de preferéncia: Posteriorment vetllarem perqué, seguint l'ordre d’antiguitat, es
compleixin els requisits explicats en el punt 6 de I'apartat anterior.

-13 -



El Caird: habitatge cooperatiu a Granollers @I‘RE
CivIC ™~

Com sera el proces
d'incorporacions?

1. Omplir el formulari d’inscripcié al web del projecte elcairo.sostrecivic.cat. Per fer
la inscripcid efectiva, caldra haver presentat la documentacio6 sol-licitada en el
procés d'incorporacid.

2. La incorporacié al projecte d’El Cair6 sera segons els criteris de preferéncia
d’accés definits en I'apartat anterior.

3. Periodicament farem incorporacions al projecte, de forma grupal quan tinguem
vacants. Contactarem amb les persones inscrites a la llista quan arribi el moment.

Per a més informacid, pots escriure’'ns a incorporacionsprojectes@sostrecivic.cat

-14 -
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