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01— Introducció 
 

La Bastida és l’associació que treballa per implantar el model d’habitatge cooperatiu 
en cessió d’ús a Vilafranca del Penedès. Des de 2021 desenvolupen accions al 
municipi fent incidència política i donant a conèixer el model d’habitatge cooperatiu en 
cessió d’ús. 

Pati del Gall és el nom del solar ubicat al carrer Nord, 10 i fa referència a la masia, 
coronada per un gall, que hi va ser durant anys. En el seu objectiu d’incrementar el 
parc d’habitatges i assegurar un habitatge digne i adequat pels ciutadans, l’Ajuntament 
de Vilafranca del Penedès ha cedit a Sostre Cívic el solar amb un dret de superfície de 
75 anys.  

Tot junt dona nom al Projecte d’Habitatge Cooperatiu La Bastida - Pati del Gall, 
impulsat per un petit grup de sòcies de Sostre Cívic veïnes de Vilafranca.  

A més, La Bastida - Pati del Gall compta amb el suport de l’associació La Bastida, que 
aposta per acompanyar i donar suport al projecte i les seves sòcies al llarg del procés, 
tant amb l’impuls com amb la difusió del model.  

Aquest projecte constarà de 24 habitatges de protecció oficial. Se situa al carrer Nord, 
10, en un solar de titularitat municipal adquirits per la cooperativa per Dret de 
Superfície Públic. 

L’objectiu del projecte és generar nous habitatges protegits i impulsar una oferta 
d’habitatge estable i assequible.  
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02— Una alternativa 
d’accés a l’habitatge 
02.1— Què és la cessió d’ús? 
El model d’habitatge cooperatiu en cessió d’ús està molt estès en països com 
Dinamarca o Uruguai i, a Catalunya és impulsat des del 2004 per diferents entitats 
com Sostre Cívic.  

Amb el model de cessió d’ús, les persones que hi viuen tenen el dret d’utilitzar 
l’habitatge indefinidament. És una alternativa al lloguer i la compra. Les quotes 
mensuals són estables i no depenen del mercat immobiliari. A més, es garanteix el dret 
a l’habitatge a llarg termini amb un model no especulatiu, sense ànim de lucre i que 
entén l’habitatge com un bé d’ús i no d’inversió, posant les persones i les seves 
necessitats al centre.  

Això s’aconsegueix gràcies a les dues característiques bàsiques d’aquest model: 

●​ Propietat col·lectiva: La propietat dels habitatges és de la cooperativa, evitant 
l’especulació i el lucre individual, ja que no és possible llogar o vendre 
l’habitatge. A més, es fomenta la participació de les persones sòcies mitjançant 
una organització democràtica i participativa.  

●​ Dret d’ús: Les persones sòcies de la cooperativa hi poden viure al llarg de tota 
la vida, per temps indefinit. Requereix una aportació inicial i el pagament de 
quotes mensuals que deriven dels costos d’adquisició, manteniment i 
funcionament del projecte d’habitatge cooperatiu, i que són estables i no 
depenen de la situació del mercat immobiliari. 

 

→  Per saber-ne més…  

→  Preguntes freqüents 
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02.2— Qui som La Bastida? 
La Bastida neix sota la premissa bàsica de considerar l’habitatge com un dret i no com 
una mercaderia. El nostre ideari contempla un model de convivència on les persones 
són el centre d’interès i l’ajuda mútua una manera de viure. La voluntat del col·lectiu, a 
més, és també d’obrir-nos a la vila, ja sigui participant activament de la seva vida 
social, com cedint o llogant alguns dels espais d’ús comunitari que pugui tenir l’edifici. 

En aquest sentit, l’Associació La Bastida ha sigut un factor clau en l’impuls del projecte 
La Bastida - Pati del gall i continua la seva tasca de promoció del model d’habitatge 
cooperatiu, amb la voluntat que aquest sigui el primer de molts projectes.  

 

02.3— Qui som Sostre Cívic? 
Sostre Cívic som una entitat amb més de 1.400 socis i vint anys de trajectòria que 
promou un model alternatiu d’accés a l’habitatge més just i accessible. Ho fem a través 
de la divulgació, l'assessorament, la cerca de finançament, i la promoció i gestió 
d’habitatge cooperatiu en règim de cessió d’ús. Som una cooperativa sense ànim de 
lucre i, també, promotora social d’habitatge.  

Els nostres projectes 

En l’actualitat tenim 24 projectes en fase de convivència o promoció arreu del territori 
català: cinc a Barcelona (Princesa 49, La Balma, Cirerers, Can 70, Sant Andreu), Sant 
Cugat del Vallès (Clau Mestra), Cardedeu (Cal Paler Nou), Sant Feliu de Guíxols 
(Walden XXI), Martorell (Mur), Palafrugell (Ponent), Argelaguer (El Turrós), Sant Joan 
de Vilatorrada, Palamós, Calonge, Terrassa, Manresa, Valls, Lleida i Olesa de 
Montserrat (La Xicoira).  

→ Aquí pots consultar tots els nostres projectes 

Som una cooperativa per projectes 

Sostre Cívic és una cooperativa d’habitatges on cada projecte d’habitatge cooperatiu 
pot tenir la seva pròpia forma de funcionament i d’organització interna amb 
autonomia en tot allò que afecta les decisions relatives al propi projecte. Alhora, tots 
els projectes comparteixen espais i àmbits de decisió, així com els valors i principis 
cooperatius de Sostre Cívic. Aquesta fórmula permet evitar l’especulació i enforteix 
els valors i objectius comuns. 
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03— Els habitatges  
03.1— L’edifici 
L'edifici se situarà al carrer Nord, número 10 (Vilafranca del Penedès) i està format 
per una planta baixa, tres plantes altes i una planta coberta.  

Es tracta d’un edifici d’obra nova que disposarà de diferents espais comunitaris: sala 
polivalent, aparcament de bicicletes i de cotxes compartits en planta baixa, 
habitacions satèl·lit a les plantes 1 i 2 i espai comunitari i bugaderia a planta coberta. 

Hi haurà habitatges d’una, dues, tres i quatre habitacions. I tots tindran sala-menjador, 
cuina completa i sistema de climatització. 

 

 

 

Amb estructura de fusta i certificació energètica A, l’edifici es construirà seguint 
criteris d’alta eficiència per reduir l’impacte ambiental i els costos energètics. 
Disposarà de plaques fotovoltaiques, sistemes de reciclatge d’aigües grises, 
monitoratge de consums i una xarxa de telecomunicacions compartida. Aquestes 
mesures permetran un estalvi del 30% al 40% respecte a un habitatge convencional. 
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PLANTA BAIXA 

Com a projecte, apostem per la mobilitat compartida i sostenible. Per això, ens 
proposem compartir vehicles entre les sòcies i preveiem espai abundant per a 
bicicletes en planta baixa.  

En aquesta mateixa planta, preveiem un espai comú de 78,5 m², on poder celebrar les 
nostres assemblees, reunions, treballar en línia, jugar, acollir esdeveniments d’entitats 
del barri o senzillament trobar-nos.  

També ens proposem acollir algun comerç local, i per això preveiem un local comercial 
de 78,5 m².  

Per últim, preveiem un espai d’emmagatzematge compartit a prop de l’entrada, per 
facilitar la connexió amb l’exterior i l’espai comú. 

 

 

 

 

 

 

 

Sostre Cívic 

 info@patidelgall.sostrecivic.cat | 93 399 69 60 |  patidelgall.sostrecivic.cat 



La Bastida - Pati del gall  |  Dossier informatiu | Juny 2025 

PLANTA PRIMERA 

 

A la planta primera preveiem un espai obert al mig, que serveixi com a font de 
ventilació de l’edifici i espai de vida comunitària. 

PLANTA SEGONA                           
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A la planta segona hem ubicat una habitació de convidats, per tal d’acollir puntualment 
o temporalment familiars o amistats.  

 

PLANTA TERCERA  

 

A la planta tercera hem ubicat una habitació de convidats, per tal d’acollir puntualment 
o temporalment familiars o amistats.  

 

PLANTA COBERTA 

A la planta coberta, preveiem construir un atri bioclimàtic, que afavoreixi un 
comportament eficient de la temperatura de l’edifici, abaixant així la necessitat 
d’elements de climatització als habitatges i espais comuns. També hem previst tenir-hi 
la bugaderia de l’edifici i tota la planta serà accessible per fer passar l’estona, llegir, 
jugar… 
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EMPLAÇAMENT 
 
L’edifici es troba a la cantonada entre el carrer Nord i el carrer Mas i Jornet de 
Vilafranca. També estarà envoltat d’un passatge interior, que connectarà amb la vida 
del barri. L’accés es preveu pel carrer Nord i pel passatge d’interior d’illa. 
 

 
 

DADES BÀSIQUES 

Situació Carrer del Nord, 10 (Vilafranca del Penedès) 

Referència cadastral 1685425CF9718N0001ZP 

Nombre d’habitatges 24 habitatges (HPO) 

Nombre d'aparcaments (previsió) 12 aparcaments 

 

SUPERFÍCIES GENERALS 

Total aparcaments (previsió) 219,73 m2 

Total local comercial (previsió) 78,52 m2 

Total habitatges 1.274,97 m2 

Total espais comuns 225,95 m2 

TOTAL SUPERFÍCIE ÚTIL 2.249,22  m² 
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HABITATGES Unitats Superfície útil interior Superfície amb espais 
comuns 

Habitatge tipus S (1 dormitori) 7 37,10 - 43,35 m² 43,67 - 51,03 m² 

Habitatge tipus M (2 dormitoris) 11 53,52 - 54,78 m² 63 - 64,49 m² 

Habitatge tipus L (3 dormitoris) 5 66,07 m² 77,78 m² 

Habitatge tipus XL (4 dormitoris) 1 76,13 m² 89,62 m² 
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03.2— Els habitatges 
 Actualment hi ha 15 habitatges vacants:  

HABITATGE 
Superfície útil 

interior 
Superfície amb 
espais comuns 

Nombre 
habitacions Observacions 

Habitatge 
tipus S  

37,10 - 43,35 m² 43,67 - 51,03 m² 1 Ara mateix n’hi ha 5 
disponibles. 

 

Habitatge S1 (37,10 m²): 

 

Habitatge S2 (43,35 m²): 
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HABITATGE 
Superfície útil 

interior 
Superfície amb 
espais comuns 

Nombre 
habitacions Observacions 

Habitatge 
tipus M 

53,52 - 54,78 m² 63 - 64,49 m² 2 Ara mateix n’hi ha 3 
disponibles. 

 

Habitatge M1 (53,52 m²): 

 

Habitatge M2 (54,78 m²): 
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HABITATGE 
Superfície útil 

interior 
Superfície amb 
espais comuns Habitacions Observacions 

Habitatge 
tipus L  

66,07 m² 77,78 m² 3 Ara mateix n’hi ha 1 
disponible. 

 

 

 

HABITATGE 
Superfície útil 

interior 
Superfície amb 
espais comuns Habitacions Observacions 

Habitatge 
tipus XL  

76,53 m² 89,62 m² 4 Ara mateix no n’hi ha cap 
disponible. 
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Sostre Cívic 

 info@patidelgall.sostrecivic.cat | 93 399 69 60 |  patidelgall.sostrecivic.cat 



La Bastida - Pati del gall  |  Dossier informatiu | Juny 2025 

04— Quines aportacions 
s’han de fer? 
Amb el model d’habitatge cooperatiu en cessió d’ús es fan dos tipus d’ingressos: 
l’aportació inicial i les quotes mensuals.  

04.1— Aportació inicial 
Formada per la quota d’ingrés, que abona tota persona sòcia a qui se li adjudica un 
habitatge de la cooperativa, i l’aportació de capital social, que és retornable en cas de 
baixa. 

El pagament de l’aportació inicial es farà de la següent manera: 

➔​ En el moment d’incorporació al grup s’abonarà una primera aportació de capital 
de 1.800 € (300 € correspondran a la quota d’ingrés, no retornable). 

➔​ Un mes més tard s’abonarà la segona aportació de capital de 3.500 €. 

➔​ El capital social restant, segons les previsions del pla de viabilitat econòmica i 
de forma progressiva des del moment en que la persona s’incorpora al projecte 
i fins que hi entra a viure.  

Aquestes són les previsions d’aportacions: 

 

Habitatges 

APORTACIÓ INICIAL 

Capital social (retornable) Quota d’ingrés 

Habitatges S  19.962,49 - 22.238,91 € 

(segons superfície) 

1.500 € (300 € ara i 1.200 € 
abans de l’entrada a viure) 

Habitatges M 25.943,09 - 26.402,02 € 

(segons superfície) 

1.500 € (300 € ara i 1.200 € 
abans de l’entrada a viure) 

Habitatges L 30.514,14 € 1.500 € (300 € ara i 1.200 € 
abans de l’entrada a viure) 

Habitatges XL 34.178,25 € 1.500 € (300 € ara i 1.200 € 
abans de l’entrada a viure) 
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04.1— Quotes mensuals 
Actualment, l’últim pla de viabilitat aprovat estableix les aportacions que s’expliquen a 
continuació. No són retornables, i inclouen la quota d’ús de l’habitatge i altres 
despeses:  

➔​ Despeses comunitàries:  
-​ Manteniments rutinaris (ascensors, extintors, plaques solars…). 
-​ Aigua i electricitat dels espais comuns. 
-​ Internet dels habitatges i l’edifici. 
-​ Assegurança d’edifici 
-​ Gestió del projecte. 

➔​ Impostos: taxa d’escombraries, IBI.  
➔​ L’aportació al fons de solidaritat de la cooperativa. 
➔​ L’aportació al fons pel manteniment de l’edifici. 

 

 
Habitatge 

QUOTA MENSUAL 

Quota ús Despeses 
com. IVA Impostos Quota 

solidaritat 
Fons 

manteniment TOTAL 

Habitatges 
S 

412,70 - 482,22 €  95,42 € 20,04 € 66,44 € 11,71 - 13,81 € 5 € 589,06 - 661,15 € 

Habitatges 
M 

595,36 - 609,37 €  95,42 € 20,04 € 66,44 € 17,23 - 17,65 € 5 € 778,45 - 792,98 € 

Habitatges 
L 

734,96 € 95,42 € 20,04 € 66,44 € 21,45 € 5 € 923,20 € 

Habitatges 
XL 

846,87 € 95,42 € 20,04 € 66,44 € 24,83 € 5 € 1.039,23 € 

Les quotes mensuals es pagaran a partir de la signatura del contracte. 

 

El grup impulsor de La Bastida destaca que garantir l’assequibilitat del projecte per 
facilitar-hi l’accés és un dels seus objectius principals. Tot i tractar-se d’un model de 
promoció a preu de cost, sense ànim de lucre, es continuaran buscant fórmules per 
assegurar que les aportacions de les sòcies siguin realment accessibles, tenint en 
compte que els habitatges estan qualificats de protecció oficial.     ​       

Per accedir als habitatges és imprescindible ser sòcia de Sostre Cívic. La quota 
trimestral és de 30 euros, no inclosos en la taula de quotes anterior.  
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05— Quins requisits 
s’han de complir per 
accedir al grup 
impulsor? 
 

1. Ser soci/a de Sostre Cívic. En cas de no ser-ho, cal fer-se’n per participar. 

→  Associa-t'hi! 

 
2. Cal complir amb els requisits que marca el dret de superfície i subvencions del projecte, 
i per tant el conjunt del projecte ha de garantir les següents condicions: 

●​ Un mínim de 6 habitatges del total es reservarà per a joves nascuts l’any 1992 o 
posteriorment (que tinguin 35 anys o menys en el moment de l’entrada a viure). 

●​ Tindran prioritat d’accés les persones empadronades des de fa 3 anys a Vilafranca 
del Penedès (o que puguin acreditar un històric d’empadronament de com a mínim 
10 anys). S’admetran d’altres municipis, donant preferència en segona opció a les 
empadronades a la Vegueria Penedès. 

En el formulari d’inscripcions se sol·licitarà informació específica sobre el compliment 
d’aquests criteris. 
 
3. Participar en les formacions bàsiques previstes sobre el model d’habitatge cooperatiu i 
cooperativisme. Les persones que s’incorporin al projecte s’han de comprometre a 
participar en les sessions formatives que es duran a terme. Concretament, caldrà participar 
en l'itinerari formatiu “primers passos”, creat específicament per les noves incorporacions a 
projectes de la cooperativa. Podeu fer la inscripció aquí. 
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06— Quins requisits 
s’han de complir en el 
moment d’adjudicació 
dels habitatges? 
 

1. Complir els requisits d’Habitatge de Protecció Oficial (HPO) i estar inscrit/a al 
registre. Els requisits d’HPO fixats per la llei són: 

●​ Tenir necessitat d’habitatge, és a dir, si no es té habitatge en propietat, amb 
dret de superfície o usdefruit. Hi ha alguns supòsits en què es considera que hi 
ha necessitat d’habitatge tot i tenir-ne. 

●​ Residir en un municipi de Catalunya: la residència s’acredita mitjançant 
l’empadronament. 

●​ Complir el límit d’ingressos que estableix la normativa sobre habitatges amb 
protecció oficial per als adjudicataris d’aquests habitatges. En aquest cas, 4 
vegades l’IRSC per la Zona B, on es troba el municipi de Vilafranca del 
Penedès: 

4 IRSC: Límit d’ingressos brut anual de la Unitat Efectiva de Convivència, segons nº de 
persones 

1 membre 2 membres 3 membres 4 o més membres 

46.709,60 € 48.154,23 € 50.225,38 € 51.899,56 € 

Taula actualitzada: 24/04/2025 

2. Assumir els imports del projecte. Cal tenir capacitat econòmica per assumir les quotes 
mensuals resultants: s’ha de disposar d’uns ingressos regulars superiors al 40% de la quota 
mensual de l’habitatge. Això no s’haurà d’acreditar en el moment d’incorporar-se al grup 
impulsor, sinó que la sòcia s’haurà de comprometre a complir-ho en el moment 
d’adjudicació de l’habitatge. 
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07— Quins són els 
criteris de prioritat 
d’accés? 
 

Com s’endreça la llista de persones sòcies que han sol·licitat accedir a La Bastida - 
Pati del Gall, una vegada es tanqui el formulari d’inscripcions? 
 
1r ordre de preferència:​ El criteri general de la cooperativa és el d’antiguitat, per la qual 

cosa, el primer criteri serà el del número de soci/a a Sostre Cívic 
 
2n ordre de preferència:​ Posteriorment, vetllarem perquè, seguint l’ordre d’antiguitat, es 

compleixin els requisits que marca el dret de superfície i 
subvencions del projecte, explicats en el punt 5.2 d’aquest 
document.  
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08— Com serà el procés 
d’incorporacions? 

 

1.​ El procés d’incorporació al grup es farà periòdicament. El formulari 
d’inscripció al projecte romandrà obert fins que s’hagi completat el grup, i 
s’estableixen tres talls anuals per a revisar les sol·licituds rebudes: 

a.​ 31 de gener. 

b.​ 30 de juny. 

c.​ 30 de setembre. 

2.​ Les persones inscrites al formulari, sempre que no ho hagin fet anteriorment, 
realitzaran una trobada d’acollida amb representants del grup impulsor per 
tal d’aclarir dubtes i confirmar el seu interès en el projecte.  

3.​ S’agafaran totes les sol·licituds rebudes fins a la data del tall, endreçades 
per número de soci/sòcia a Sostre Cívic i segons els criteris de preferència 
que apareixen al dossier informatiu i es contactarà amb les persones 
inscrites.  

4.​ Si compleixen tots els requisits, caldrà que: 

a.​ Triïn un dels habitatges disponibles. 

b.​ Efectuïn l’aportació inicial (1.500 € de capital social i 300 € de quota 
d’ingrés). 

c.​ Signin l’acord d’incorporació.  

5.​ A partir d’aquest moment, totes les persones incorporades a La Bastida - Pati 
del Gall participaran regularment de les assemblees i reunions del projecte, 
previstes un cop al mes. 

 

Per a més informació, pots escriure’ns a incorporacionsprojectes@sostrecivic.cat 
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