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Presentacio

Sostre Civic: cooperativa d’habitatges en cessid d'us

Sostre Civic és una entitat pionera al pais formada per més de 1100 persones soOcies arreu
del territori. Impulsem el model cooperatiu en cessié d'Us a tot Catalunya i en l'actualitat,
estem promovent sis projectes a la provincia de Barcelona: “Princesa 49", “La Balma” i
“Cirerers” a Barcelona, “Clau Mestra” a Sant Cugat del Valles, “Cal Paler Nou” a Cardedeu i
“Mur” a Martorell. A més, I'entitat disposa de 20 grups de socies organitzats en el si de la
cooperativa per impulsar nous projectes. Sostre Civic és una cooperativa sense anim de

lucre i que esta homologada per la Generalitat de Catalunya com a Promotora Social.

El model d’habitatge cooperatiu en cessié d'Us (HCU) es basa en una cooperativa d'usuaris i
habitatges on la propietat dels immobles resideix en mans de la cooperativa a la vegada que
els seus membres es beneficien d'un Us indefinit i transferible de I'habitatge a canvi d'una
entrada inicial retornable i una quota mensual assequible. Els principis d'aquest model son:

01/ Propietat col-lectiva: La tinenca pertany a la Cooperativa, les persones socies en
son propietaries conjuntament, evitant aixi I'especulacid i el lucre individual.

02/ Dret d'us: El dret d'us de I'habitatge pot ser de llarga durada i transmissible,
s'adquireix amb el pagament d’'una quota inicial (retornable) i una quota mensual

d’us que depeén de les caracteristiques del projecte.

03/ Estabilitat. Permet disposar d’'un habitatge estable on desenvolupar un projecte
de vida amb vincles al territori amb voluntat de durada indefinida.

04/ Gestié col-lectiva. Les persones socies formen part d'una organitzacio
democratica i participativa.

En definitiva és un model que concep I'habitatge com un bé d’ds i no com un bé d’inversié o
propietat, posant les persones i les seves necessitats al centre.

>> per saber-ne més

Sostre Civic
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El naixement del projecte de Cal Paler Nou

Lhabitatge és cada vegada més inaccessible als municipis propers a Barcelona que es
troben ben connectats amb la capital per vies ferroviaries. Cardedeu és un dels municipis
reconeguts per la Generalitat de Catalunya amb una demanda forta i acreditada i es troba en
la zona B de la zonificacié de I'Habitatge de Proteccio Oficial. Aquesta tendencia ha fet
incrementar el preu del lloguer a cardedeu fins als 900€ de mitjana (2022), sent el lloguer el
model d'accés a I'habitatge amb menys oferta al municipi, que només representa el 18,80%
del mercat’.

Per altra banda ens trobem en un context d'emergéncia climatica i de canvi de model en el
sector de I'habitatge. El sector de la construccié (i tots els processos associats que
comporta) impliquen un elevat impacte ambiental (afectacié del territori, consum de
recursos, emissié de residus, etc.). De forma aproximada, I'edificacié causa entre un 20% i
un 30% del total dels impactes.

Per aquesta rag, el Projecte de Cal Paler Nou vol posicionar-se com a projecte sostenible i
altament eficient en termes energétics, i alhora vol contribuir a I'ampliacié del parc
assequible d’habitatge del municipi amb un model de tinenga col-lectiva que fomenta la
participacio i la governanga democratica de la promocio.

Cal Paler Nou és un projecte que es va iniciar I'any 2018 amb amb la formacio del Grup
Impulsor de socies i amb la compra del solar per part de Sostre Civic SCCL. Aquest Grup
Impulsor el formen un grup de socies de la cooperativa, que seran les futures usuaries del
immoble, i que n'impulsen el projecte en forma d’autopromocié. En aquest moment el Grup
esta format per 30 unitats de convivencia que seran ampliades a 39 els propers mesos a
partir de la llista d'espera de persones interessades.

Per altre banda, val a dir que aquest projecte es una iniciativa en certa mesura pionera, ja
que sera el primer projecte d’habitatge cooperatiu en cessio d'us de grans dimensions que
es construeix en sol privat a Catalunya. D'aquesta manera el model de cessié d’us avanca
cap a la normalitzacié en el mercat immobiliari, si ens comparem amb altres paisos
d’Europa, on es troba ampliament implantat en sol privat tant com en sol public (Alemania,
Dinamarca, etc). Sostre Civic s'ha fixat, entre d'altres, l'objectiu d'extreure sol privat de el
flux del mercat immobiliari, fixant-lo en el temps amb contractes de cessiéo d'us
assequibles a mitja ia llarg termini.

' Dades del portal Idealista amb una mitjana de 8,14 eur/m? en el lloguer d’habitatge.
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El projecte arquitectonic de Cal Paler Nou
Situacié i emplacament de la promocio

Ledifici de Cal Paler Nou s’ubicara al c. de la Serreta, 1 del municipi de Cardedeu, just al limit
del sol urba, davant d'una gran zona agricola que limita amb el Parc de la Serreta i amb
I'estacié de tren de Renfe Rodalies. Es troba en un enclavament privilegiat, amb vistes sobre
el paisatge agricola, i situat en una de les portes d'accés al municipi, tan sigui rodat com
ferroviari.

El solar forma part d’'un Poligon d’Actuacié Urbanistica (PAU) 102 de transformacié urbana i
consolidacio de l'illa existent que ja compta amb un projecte de reparcel-lacié aprovat.
Aquest projecte de reparcel-lacié implica la cessié i urbanitzacié del vial del c. de la Serreta.
Els edificis existents al solar van ser enderrocats a principis del 2019 i el emplagament esta
net i preparat per a l'edificacid. El estudi geotécnic que acompanya el Projecte basic, indica
estrats resistents a poca profunditat i no detecta nivell freatic, per tant, el terreny es
considera optim i facil per a I'execucié d'una planta soterrani.

Emplacament de I'edifici de Cal Paler Nou en relacié al parc agrari, la via de FF.CC. i el centre de Cardedeu

Sostre Civic
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El Projecte arquitectonic de cal Paler Nou

El projecte arquitectonic esta a carrec dels equips d'arquitectes de Labaula SCCL i Stem
arquitectes SPL, i compta amb el suport per la facilitacié6 del procés participatiu de
I'associacio Matriu.

La redaccio del projecte arquitectonic s’ha fonamentat en els requeriments de les mateixes
usuaries del Grup Impulsor i de I'equip tecnic de la cooperativa, que han estat vehiculats a
través d’'un procés participatiu. Entre el 2019 i el 2021 es va realitzar el Projecte Executiu
d’'urbanitzacio, i el Projecte Basic i Executiu d’edificacié amb el que hem obtingut la llicencia
d’'obres al marg del 2022. També es va realitzar una licictacié amb diverses constructores,
gue va tenir com a resultat I'actual pressupost d'obra aportat per La Constructiva SCCL, que
va ser validat posteriorment pel Grup Impulsor.

El projecte ha obtingut una subvencié municipal per impuls del HCU (la primera que fa un
ajuntament) i que el Ple Municipal de I'ajuntament de Cardedeu ha donat la consideracié
“d’'Obra d'especial interés municipal”. A tot aix0, cal afegir que el projecte ha obtingut una
important subvencié de la Generalitat per la promocié6 d'HPO en sol privat, i un altre
subvencié destinada a la promocié de les cooperatives d’habitatges en cessio d'us
(Habitatcoop). Aquestes accions consoliden el projecte tant econdmicament com
socialment, en favor del model i del municipi.
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Vista aerea de I'edifici de Cal Paler Nou

La promocio té un total de 39 habitatges, 20 dels quals sén de Proteccié Oficial, amb una
amplia diversitat de tipologies. El projecte edificatori consta de planta soterrani per
aparcament, planta semisoterrani, planta baixa i dos algades que comprenen 5.200m2
construits. Ledifici aprofita el desnivell de més de 3m del carrer de la Serreta per definir dos
accesos a l'edifici a diferents nivells, a continuacio, 'accés als habitatges es fa per mitja de
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amplies passeres i corredors que connecten les dues escales. La planta baixa i
semisoterrani estan reservades en part a espais col-lectius i comercials.

Cal Paler Nou: Projecte d'habitatge cooperatiu en régim de cessié d'Gs

El projecte articula el seu programa al voltant del pati d'illa i també del corredor central de la
planta primera i segona del projecte, els dos espais donen accés als diferents habitatges. El
corredor interior es concep com un carrer que situa els habitatges a banda i banda, i a més
té una funcio bioclimatica com a espai semi condicionat per ventilacié i captacié solar. Els
habitatges de la planta tercera sén diplex aprofitant la sota-coberta inclinada.

BOLFES +12.00

ot

Seccié Transversal

PLANTA SOTERRANI -1 (TRAM 1) + PLANTA BAIXA (TRAM 2)

Planta baixa

Sostre Civic
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Planta soterrani

- A
PLANTA BAIXA (TRAM 1) + PLANTA PRIMERA (TRAM 2)

Planta primera

Sostre Civic
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Planta tercera - sota coberta
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Algat i seccié longitudinal - vial serreta
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Algat i seccio longitudinal - pati interior

Sostenibilitat i eficiencia energética

Els projectes de Sostre Civic, i el de cal Paler Nou particular, tenen un fort component
medioambiental, que forma part de 'ADN de la cooperativa i del seu model d'accés a
I'habitatge centrat en I'autopromocid. Per un costat, un dels objectius de la cooperativa és el
respecte al medi ambient i la sostenibilitat ambiental, aixi ho recullen els estatuts de la
cooperativa i aixi ho reflexa també el sentir de la massa social de la mateixa. Per I'altre
costat, com en qualsevol altre autopromocio, les sodcies que aniran a viure a l'edifici, son les
primeres interessades en fomentar I'estalvi energétic, la captacié pasiva d’energia i/o la

generaci6 d'energia.
NZEB, emissions quasi zero:

En aquest sentit, el projecte de Cal Paler Nou
implementa les propostes constructives, d'instal-lacions
i de disseny, necessaries per tal d'assolir els estandards
més alts d'eficiencia energetica i sostenibilitat, tenint
com a objectiu les emissions 0 de CO2. Es a dir, es
proposa construir un edifici de consum casi nul (NZEB)
tal i com demanda la directiva europea 2010/31.

En fase de Projecte Basic ja s’ha certificat I'edifici amb
una qualificacié Energética A (CEE), amb un consum
d’energia de 11 KWh/m2 any i amb unes emissions
només de 2,25 KgC0O2/m2 any, que estan molt per sobre
de la mitjana de certificacions A de Catalunya segons
I'lCAEN.

Sostre Civic

QUALIFICACIO ENERGETICA
EN FASE PROJECTE

DADES DE L'EDIFICI
Tipus dedifc

Adega
Municipl
P

G Autbnoma

ESCALA DE LA QUALIFICACIO ENERGETICA
A més eficient
G menys eficient

REGISTRE

PaKTIFWZG

g][ﬁ Generalital de Catalunya
Y Institut Catala d'Energla

ETOUETA s

Bloc cPhabifatges.
Garrer de la Serreta 111

o840

Catalunya

Vald fins
2600712029

ESPARA
Directiva 2010/ 31 /UE
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Tipologies d’habitatge

El projecte té un total de 39 habitatges, de 40m2 i fins a 80m2 amb diversitat de tipologies
per donar resposta a les diferents necessitats de les persones que hi viuran. Les tipologies
més petites tenen una Unica habitacio i les grans 3 habitacions, perdo predominen les
tipologies mitjanes de dues i tres habitacions amb diferents variants. Finalment, cal indicar
que les tipologies duplex aprofiten la coberta inclinada en les ultimes plantes per ampliar
l'espai. Les diferents tipologies tenen un minim de bany, sala-estar-menjador, una cuina i una

habitacio doble.

A continuaciéo es descriuen les taules de superficies i en planols de les tipologies

disponibles a dia d’avui:

5 Tipologies S (5 habitatges HPO ):

4 HPO

1 HPO
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. HABITATGES TIPUS S (TRAM CENTRAL)

CODI  |ESTANGA DE L'HABITATGE

SUPERFICIE

EMC | SALA D'ESTAR - MENJADOR - CUINA

20,31 m?

CH CAMBRA HIGIENICA 1

3,90 m?

H1 HABITACIO DOBLE (CONJUGAL)

14,40 m?

| I:‘ ) DISTRIBUIDOR
i TOTAL SUPERFICIE INTERIOR UTIL

3242
41,85

2,95m*

TOTAL SUPERFICIE CADASTRAL CONSTRUIDA|

4539 m?

| TOTAL SUPERFICIE EXTERIOR

TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL UNITAT
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA

4539 m?

4539 m?

. HABITATGES TIPUS S (BRUY FUSSELLAS)

CODI [ESTANGA DE L'HABITATGE SUPERFICIE
EMC | SALA D'ESTAR - MENJADOR - CUINA 22,30 m?|
CH CAMBRA HIGIENICA 1 3,02 m?)
H1 HABITACIO DOBLE (CONJUGAL) 10,56 m?
D DISTRIBUIDOR 3,06 m?)

TOTAL SUPERFICIE INTERIOR UTIL 38,94 m?
TOTAL SUPERFICIE EXTERIOR 1,67 m?)
TOTAL SUPERFICIE CADASTRAL CONSTRUIDA 4547 m?
TOTAL SOSTRE UNITAT 4547 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 44,64 m?

Sostre Civic
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7 Tipologies M (4 habitatges HPO / 3 habitatges lliures):

1 lliurei 1 HPO 2 lliure i 3 HPO

W unnan nrusL
@ UNITAT TIRUS L+

_&Xﬂ ESTANGA DE LHABITATGE [SUPERFIGIE

@ uNITAT TIPUS XL ENMC | SALA D'ESTAR - MENJADOR - GUNA ER
CH | CAMBRA HIGIENICA 1 32|

[HABITAGIO DOBLE (CONIUGAD | 7021 m]

D 2.72m|

| TOTAL SUPERFICIE INTERIOR UTIL 97T m|

| TOTAL SUPERFICIE EXTERIOR TATm|

[ TOTAL 48,50 m’|

[ TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL UNITAT 48,50 m’|

[TOTAL iE | w224 m]

DISTRIBUCIO COMPLEMENTARIA

@) HABITATGES TIPUS M- (PATI D'ILLA)

= 3 5
o S — =
e eonar e
z =
[TOTAL 4610m" |
[TOTAL 000 m*|
[TOTAL 54,78 m' |
b o B
T ———ET

HI
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1 Tipologies L amb altell (1 habitatge lliure):

1 lliure

ANPLIACIO GOLFES

—
| Seadomshoniadst

DISTRIBUCIE COMPLEMENTARIA

(]

o |
e [=

. WABITATGES TIPUS L+ (PAT] DILLA TRAM 2} - BLANTA PIS

X T

.......

.......

. HABITATGES TIPUS L+ (PATI DVILLA TRAM 2) « PLANTA GOLFES
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1 Tipologia XL (1 habitatge HPO):
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Una de les majors singularitats i potencialitats del model d’habitatge cooperatiu és la
implicacid de les futures socies usuaries i usuaris de manera activa en el desenvolupament
de les diferents fases del procés de promocid, coneguda com a autopromocio. En el cas de
Sostre Civic aquest procés esta acompanyat per I'equip técnic de la cooperativa, i compta
amb el suport de tota la seva estructura professional i material. Totes les parts, equip técnic,
col-laboradors i Grup Impulsor, treballen per una gestié assertiva, flexible, honesta, empatica
i proactiva, sense oblidar la visié de conjunt del projecte en el si de la cooperativa.

Aquest funcionament plenament democratic i de cooperacié mutua, on les socies i socis
prenen un rol de centralitat, genera un sentiment de comunitat fort. El Grup de socies que
impulsen Cal Paler Nou es descriu de la segliient manera:

“El Grup Impulsor de Cal Paler Nou és un grup de persones compromeses, implicades, i amb
riquesa en la seva diversitat, que han decidit emprendre un projecte d’habitatge cooperatiu en
cessio d’'us, i una forma de vida comunitaria a Cardedeu. Ho fan des de la il-lusié i voluntat de
construir alternatives al model actual d’accés a I'habitatge.

En aquesta fase del projecte, el Grup Impulsor esta format per 30 Unitats de Convivéncia, i en
una fase posterior s'afegiran 9 unitats familiars més per completar el grup.

La presa de decisions del projecte es basa en criteris de democracia col-lectiva, vetllant per la
inclusié de totes les veus, escoltant totes les necessitats i entenent que linterés de la
comunitat ha de prevaldre a l'interes individual. S'organitzen en comissions i grups de treball
autonoms, amb el benefici dels talents, les formacions i les trajectories professionals dels
seus membres.

El Grup Impulsor de Cal Paler Nou té 4 eixos que defineixen la visié del grup: I'Habitatge social,
assequible i no especulatiu, I'Ecologia i sostenibilitat, la Vida comunitaria i la Implicacio al
territori. Aquests eixos generen les senyes d’identitat que regeixen el projecte des del disseny i
la construccidé de l'edifici a 'abastament d’energia, fent d'aquest, una proposta pionera per les
seves dimensions, abast, riquesa, interaccio, diversitat, transversalitat i oportunitat, entre
daltres elements de transformacid.”



