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01— Introduccio

Sostre Civic impulsa un nou projecte d’habitatge cooperatiu a Argentona, al barri de
Can Serra Lladé (c. Josep Domingo Bellalta, 3). Un projecte d’habitatge social i
assequible en régim de cooperatiu en cessié d’'Us, promogut sobre un solar municipal
cedit en dret de superficie per 75 anys i qualificat d'HPO.

El projecte constara de vint habitatges i espais col-lectius, que permetra donar
resposta a la necessitat de generar nous habitatges protegits a preus inferiors als del
mercat lliure de lloguer i impulsar una oferta d'habitatge estable i assequible al
municipi.

El projecte es troba en fase inicial: durant el 2024 es va realitzar un estudi de viabilitat
i, el desembre de 2025, el Ple de I’Ajuntament d’Argentona va aprovar la cessi6 del sol

i la constitucio del dret de superficie a favor de la cooperativa per desenvolupar-hi el
projecte.

Ple de I’Ajuntament. argentona.cat

Sostre Civic
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02— Una alternativa
d'accés al’habitatge
021— Que és la cessio d'as?

El model d’habitatge cooperatiu en cessié d'lGs esta molt estés en paisos com
Dinamarca o Uruguai i a Catalunya és impulsat des del 2004 per diferents entitats com

Sostre Civic.

Amb el model de cessi6 d'Us, les persones que hi viuen tenen el dret d'utilitzar
I'habitatge indefinidament, és a dir, per tota la vida. Es una alternativa al lloguer i la
compra. Les quotes mensuals sén estables i no depenen del mercat immobiliari. A més,
es garanteix el dret a I'habitatge a llarg termini amb un model no especulatiu, sense
anim de lucre i que entén I'habitatge com un bé d'Gs i no d'inversid, posant les
persones i les seves necessitats al centre.

Aixd s'aconsegueix gracies a les dues caracteristiques basiques d'aquest model:

e Propietat col-lectiva: La propietat dels habitatges és de la cooperativa, evitant
I'especulacid i el lucre individual, ja que no és possible llogar o vendre I'habitatge.
A més, es fomenta la participacid de les persones socies mitjangant una
organitzacié democratica i participativa.

e Dret d'Us: Les persones socies de la cooperativa hi poden viure al llarg de tota la
vida, per temps indefinit, i a preu de cost. Requereix una aportaci6 inicial i el
pagament de quotes mensuals que deriven dels costos dadquisicio,
manteniment i funcionament del projecte d’habitatge cooperatiu, i que sbn
estables, ja que no depenen de la situacié del mercat immobiliari.

e Valors de I'economia social i solidaria: Tots els nostres projectes parteixen de la
voluntat d'arrelament al territori i I'impuls del bé com. Els espais comuns es
comparteixen amb el barri, i en tots els processos es té en compte la
sostenibilitat ambiental, localment i global.

- Per saber-ne més...

- Preguntes freqlents

Sostre Civic
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02.2— Qui som Sostre Civic?

Sostre Civic som una entitat amb més de 2.100 socis i vint anys de trajectoria que
promou un model alternatiu d'accés a I'habitatge més just i accessible. Ho fem a través
de la divulgaci6, l'assessorament, la cerca de finangament, i la promoci6 i gestio
d’habitatge cooperatiu en régim de cessié d'Gs. Som una cooperativa sense anim de
lucre i, també, promotora social d’habitatge.

Els nostres projectes

En I'actualitat tenim 26 projectes (14 en fase de convivéncia i 12 en promocié) arreu del
territori catald: sis a Barcelona (Princesa 49, La Balma, Cirerers, Can 70, Ca I'Ordit, la
Corrala), Sant Cugat del Vallés (Clau Mestra), Cardedeu (Cal Paler Nou), Sant Feliu de
Guixols (Walden XXI), Martorell (Mur), Palafrugell (Ponent), Argelaguer (El Turrés), Sant
Joan de Vilatorrada, Palamés, Calonge, Terrassa, Manresa, Valls, Lleida i Olesa de
Montserrat (La Xicoira), D'avall (La Cellera de Ter).

- Aqui pots consultar tots els nostres projectes

Som una cooperativa per projectes

Sostre Civic és una cooperativa d’habitatges on cada projecte d’habitatge cooperatiu
pot tenir la seva propia forma de funcionament i d’organitzaciéo interna amb
autonomia en tot alld que afecta les decisions relatives al propi projecte. Alhora, tots els
projectes comparteixen espais i ambits de decisid, aixi com els valors i principis
cooperatius de Sostre Civic. Aquesta férmula permet evitar 'especulacio i enforteix els
valors i objectius comuns.

- o Ll e El feminisme NoSitres
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03— El projecte

03.1— Elements basics

Aproximadament 20 habitatges en un edifici de nova construccié.
Amplis espais col-lectius per fomentar la comunitat.

Perfil intergeneracional i mixt, adrecat a tots els publics.

D’acord amb els criteris d’accés establerts per I'’Ajuntament, hi haura
prioritzacié per a persones joves i persones empadronades al municipi
(vegeu l'apartat de criteris de preferéncia).

e Projecte impulsat per Sostre Civic, com a projecte dins la cooperativa, amb

autonomia de gestié com a fase del conjunt de la cooperativa.

Ubicacié del solar cedit per I'Ajuntament on s’ubicara el Projecte.

Sostre Civic
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03.2— Criteris i valors del projecte

Sostenibilitat i eficiéncia energética
Minimitzarem I'impacte de la construcci6 i del dia a dia als habitatges:

energia, aigua i consums.

Espais comuns i vida comunitaria
M - L'edifici es dissenyara per disposar d'espais de relacié i usos compartits,

per gaudir de més espai més enlla dels m? privatius.

Preu de cost i no especulatiu
El model cooperatiu i autogestionat en cessié d'Gs fomenta l'assequibilitat

@ i blinda I'habitatge de I'especulacié.

03.3— Participacio: un projecte que es construeix
col-lectivament

El projecte d'habitatge cooperatiu en cessié d'Us es basa en un model on les persones
que hi viuran participen des de I'origen del projecte. Aix0 vol dir que el grup impulsor
no arriba quan l'edifici ja esta dissenyat, sind que s'incorpora en una fase inicial i té un
paper actiu en decisions com el model de convivencia, els espais comuns, projecte
arquitectonic i la manera d’'organitzar-se com a comunitat.

Aquesta participaci6 es fa de manera democratica, perque les futures usuaries sén
socies de la cooperativa i formen part dels espais de decisi6.

La participaci6, pero, es desenvolupara dins d'uns condicionants externs: la normativa
urbanistica i constructiva, els requisits de 'HPO, els acords amb I'Ajuntament i la
viabilitat econdmica del projecte.

03.4— Calendari orientatiu

e Primavera 2026: procés d'incorporacio (1a fase).

e Durant el 2026: generaci6 de grup i comunitat + procés participatiu del projecte
arquitectonic.

e 2027:inici d'obres.

e 2030: entrada a viure.

- Dates orientatives subjectes a I'evolucié del projecte i a la tramitacio
corresponent.
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O4—Procés d’incorporacio
04.1—Quan s'obriran les inscripcions?

La previsi6é és obrir el procés d'inscripcions I'abril de 2026 (dates pendents de
confirmacié). El periode d'inscripci6é estara obert aproximadament un mes, i s’hi podra
inscriure qualsevol persona interessada que compleixi els requisits.

Les incorporacions es faran en diferents fases. S'obrira una primera fase la primavera de
2026 per cobrir 15 habitatges, i mesos més endavant es faran d'altres processos per
completar el grup amb els habitatges restants.

Aquesta planificacié permet treballar amb un grup inicial més reduit per facilitar la
cohesi6 i el desenvolupament del projecte arquitectonic.

04.2—Com funcionara el procés?

1. Sessions informatives (diverses de presencials i alguna en linia per facilitar
I'accés).

2. Inscripci6 i revisié de requisits per part de I'equip de la cooperativa.

3. Ordenaci6 segons criteris de preferéncia determinats per I'Ajuntament
d’Argentona i pactats amb la cooperativa (no hi ha sorteig).

4. En cas d'empat, es resoldra per antiguitat com a socia de Sostre Civic.

5. Si hi ha més sollicituds que places vacants (15 en la primers fase) s'establira una
llista d'espera que es fara servir per omplir el grup en la 2a fase.

Sostre Civic
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04.3—Requisits per participar

Per optar a formar part del projecte cal:
e Ser socia de Sostre Civic.
e Comprometre's amb els valors i principis de la cooperativa (declaraci6 signada
més curs o taller basic).
e Acreditar la inscripcio al Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Protecci6
Oficial (HPO). Els requisits d’'HPO fixats per la Llei sén:

o Tenir necessitat d’habitatge, és a dir, si no es té habitatge en propietat,
amb dret de superficie o usdefruit. Hi ha alguns supdsits en queé es
considera que hi ha necessitat d’habitatge tot i tenir-ne.

o Complir el limit d'ingressos que estableix la normativa sobre habitatges
amb protecci6 oficial per als adjudicataris d’aquests habitatges. En aquest
cas, es preveu que sigui de 4,5 vegades I'IRSC, tot i que esta pendent de
confirmacio.

o Residir en un municipi de Catalunya: la residéncia s’acredita mitjangant

I'empadronament.
Ja ho pots anar preparant A\ Semb| a
des d'ara: ; 3 n X @0 ..,-\ &
e Fer-te socia de Sostre Civic: ' AWE. 2 - g

ja pots assistir a les sessions
informatives periodiques i
donar-te d'alta de la
cooperativa.

- Agenda de sessions
informatives i activitats

- Fer-me sdcia de Sostre Civic

e Inscripci6 al Registre d'HPO:
el tramit pot tardar aprox. 3
mesos a completar-se. Si
encara no hi estas inscrita,
ves avangant.

- Registre de Sollicitants d’'HPO
(Agéncia de I'Habitatge de

Catalunya)
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04.4—Criteris de preferéncia d'adjudicacio

L'accés al projecte i adjudicaci6 dels habitatges no es fa per sorteig. Els criteris de
preferéncia s6n determinats per I’Ajuntament d’Argentona.

La llista s’elaborara seguint aquest ordre:
1. Persones de 18 a 40 anys que compleixin una d’aquestes dues condicions:
o Residir a Argentona amb una antiguitat minima de 3 anys
d’empadronament, o bé
o No residir-hi actualment pero haver estat empadronada a Argentona
durant 15 anys ininterromputs.
2. Persones que resideixin a Argentona amb una antiguitat minima de 3 anys
d’empadronament.
3. Persones que no resideixin a Argentona perd que hi hagin estat empadronades
en algun moment.
4. Resta de poblacié.

Dins de cada bloc, I'ordre s’establira per antiguitat com a socia de Sostre Civic. Si
encara quedessin habitatges lliures, passaran al seglient bloc o quedaran a disposicid
de la cooperativa per assignar-los segons els seus criteris.

04.5—Que implica incorporar-se al grup
impulsor?

Incorporar-se en aquesta fase vol dir esdevenir socia de ple dret del projecte, amb
drets i deures, i participar activament en el desenvolupament del projecte i la
cooperativa Sostre Civic.
Aixo implica:
e Participacié en reunions i tasques del grup (aprox. cada 3—4 setmanes).
e Compromis de formar-se sobre els principis, valors i funcionament del model.
e Assumir els costos associats a la fase inicial i al desenvolupament del projecte.

Pagaments inicials (aportacions de capital social i quota d'ingrés)
e 1r pagament: 1.800 €, dels quals 300 € no son retornables en cas de baixa.
e 2n pagament (previst juliol 2026): 3.500 € retornables en cas de baixa.

Les aportacions posteriors seran determinades pel Pla econdmic i financer del

projecte, que s'elaborara i aprovara amb el grup (amb suport técnic de Sostre Civic) per
garantir la solvéncia i la viabilitat.

Sostre Civic
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04.6—Costos orientatius i financament
(estimacions)

Avui dia és dificil donar una xifra precisa: encara no s’ha pogut treballar amb el projecte
arquitectonic ni el pla economic i financer. Només es disposa d'un estudi de viabilitat
inicial, i les xifres poden tenir canvis substancials. També és probable que les
aportacions variin en funcié de la dimensié de I'habitatge.

La cooperativa preveu comptar amb:

e Finangament del Banc de Desenvolupament del Consell d’'Europa (CEB), que

ha concedit finangament a Sostre Civic.

e Finangament de I'Institut Catala de Finances (ICF) per a habitatge social.
e Possibles subvencions vinculades als programes del Pla 50.000 habitatges de la
Generalitat.

En funci6é d’aquestes condicions de finangament (encara per determinar), es podran
concretar les aportacions esperades.

04.7—Formulari interessades

- Deixa'ns les teves dades al formulari d'interés i t'avisarem quan obrim inscripcions i

quan hi hagi novetats.

Per a més informacid, pots escriure’'ns a incorporacionsprojectes@sostrecivic.cat

Sostre Civic

c. Casp, 43, baixos. 08010 Barcelona | info@sostrecivic.cat | www.sostrecivic.cat



https://coebank.org/en/project-financing/projects-approved-administrative-council/expanding-social-and-affordable-housing-in-catalonia/?utm_source=chatgpt.com
https://www.icf.cat/ca/prestecs/habitatge/icf-habitatge-social-promocio
https://agenciahabitatge.gencat.cat/ca/temes/acces-a-lhabitatge/habitatges-amb-proteccio-oficial-hpo/reserva-publica-de-solars
https://sostrecivic.coop/?post_type=projectes&p=22600&preview=true&_thumbnail_id=22601#formulari
mailto:incorporacionsprojectes@sostrecivic.cat

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	00— Índex 
	 
	01— Introducció 
	02— Una alternativa d’accés a l’habitatge 
	02.1— Què és la cessió d’ús? 
	02.2— Qui som Sostre Cívic? 
	Els nostres projectes 
	Som una cooperativa per projectes 


	 
	 
	03— El projecte  
	03.1— Elements bàsics 
	 
	03.2— Criteris i valors del projecte 
	03.3— Participació: un projecte que es construeix col·lectivament 
	03.4— Calendari orientatiu 

	04—Procés d’incorporació 
	04.1—Quan s’obriran les inscripcions? 
	04.2—Com funcionarà el procés? 
	 
	04.3—Requisits per participar 
	04.4—Criteris de preferència d’adjudicació 
	04.5—Què implica incorporar-se al grup impulsor? 
	 
	Pagaments inicials (aportacions de capital social i quota d’ingrés) 

	04.6—Costos orientatius i finançament (estimacions) 
	04.7—Formulari interessades  


