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O1— Introduccio

El projecte Cirerers neix amb l'adjudicacié d'un dels solars publics del concurs de
2016 de I'Ajuntament de Barcelona a la nostra cooperativa: el solar de plaga de les
Dones de Nou Barris, al barri de Roquetes.

Es el segon projecte d'obra nova de Sostre Civic a la ciutat, després d'iniciar el setembre
de 2019 la construccié de La Balma, a Poblenou. Es tracta d’'un edifici de vuit plantes
(inclosa la planta baixa), trenta-dos habitatges i espais comunitaris.

Entre 2018 i 2019, es va fer el disseny de l'edifici de manera participativa amb l'equip
técnic d'arquitectes Celobert. Després de diverses trobades, tallers i dinamiques, es va
decidir dotar l'edifici de llocs que facilitaran la relacié, milloraran la qualitat de vida, i
redundaran en la sostenibilitat de I'edifici, guanyant en espais comunitaris i pel barri.

Aixi doncs, l'edifici esta pensat des d'una logica comunitaria, i per aix0 disposa d'un
carrer-repla a cada planta, on les usuaries poden sortir, jugar o estendre la roba. També
consta despais interiors comunitaris en planta baixa, oberts al barri i a la plaga. Aixi ho
expliquen les sdcies del projecte:

“Des de I'l d’abril de 2022, hi vivim un grup de persones agrupades en diverses
tipologies de familia o unitats de convivéncia, que tenim diferents procedéncies o
professions. Ens uneixen inquietuds comunes, vivéncies en ambients col-laboratius i la
recerca de formes de vida respectuoses amb les persones i el medi ambient. Com a
punt de partida del projecte comunitari hem redactat un ideari que és el marc a partir
del qual es desenvolupen les activitats, complicitats i construccions de relacions, grup i
edifici.

Entenem que [l'habitatge és un dret basic de les persones i, per tant, no ha de ser
objecte d’especulacioé. L'aillament causat per la mercantilitzacié ha provocat la pérdua
de la vida en comunitat. Aquest projecte neix com a resisténcia a aquest model. Es un
projecte de convivéncia autogestionat i basat en un funcionament assembleari que
fomenta la cooperacié i l'ajuda muatua. Volem teixir i recuperar xarxes que ens
permetin una vida en comi més lliure de portes endins i de portes enfora”.
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02— Una alternativa
d'accés al'habitatge

021— Que és la cessio d'as?

El model d’habitatge cooperatiu en cessié d'lGs esta molt estés en paisos com
Dinamarca o Uruguai i, a Catalunya és impulsat des del 2004 per diferents entitats com
Sostre Civic.

Amb el model de cessi6 d'Us, les persones que hi viuen tenen el dret d'utilitzar
I'habitatge indefinidament. Es una alternativa al lloguer i la compra. Les quotes
mensuals sén estables i no depenen del mercat immobiliari. A més, es garanteix el dret a
I'nabitatge a llarg termini amb un model no especulatiu, sense anim de lucre i que
entén I'habitatge com un bé d'Us i no d’inversi6, posant les persones i les seves
necessitats al centre.

Aixd s'aconsegueix gracies a les dues caracteristiques basiques d'aquest model:

e Propietat col-lectiva: La propietat dels habitatges és de la cooperativa, evitant
I'especulacié i el lucre individual, ja que no és possible llogar o vendre I'habitatge.
A més, es fomenta la participacid de les persones socies mitjangant una
organitzacié democratica i participativa.

e Dret d'Gs: Les persones socies de la cooperativa hi poden viure al llarg de tota la
vida, per temps indefinit. Requereix una aportacio inicial i el pagament de quotes
mensuals que deriven dels costos d'adquisicié, manteniment i funcionament del
projecte d’habitatge cooperatiu, i que sén estables i no depenen de la situacid
del mercat immobiliari.

- Per saber-ne més...

- Preguntes freqlents

Sostre Civic
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02.2— Qui som Sostre Civic?

Sostre Civic som una entitat amb més de 2.000 socis i vint anys de trajectoria que
promou un model alternatiu d'accés a I'habitatge més just i accessible. Ho fem a través
de la divulgaci6, l'assessorament, la cerca de finangament, i la promoci6 i gestio
d’habitatge cooperatiu en régim de cessié d'Gs. Som una cooperativa sense anim de
lucre i, també, promotora social d’habitatge.

Els nostres projectes

En l'actualitat tenim 25 projectes en fase de convivéncia o promocié arreu del territori
catala: cinc a Barcelona (Princesa 49, La Balma, Cirerers, Can 70, Ca I'Ordit), Sant Cugat
del Vallés (Clau Mestra), Cardedeu (Cal Paler Nou), Sant Feliu de Guixols (Walden XXI),
Martorell (Mur), Granollers (El Caird), Palafrugell (Ponent), Sant Hilari Sacalm (Solterra),
Argelaguer (El Turrés), Sant Joan de Vilatorrada (Valenti), Palamés (Terra de Mar),
Calonge (La Sala), Vilafranca del Penedés (La Bastida-Pati del Gall), Terrassa (La Mola), la
Cellera del Ter (D’Avall), Manresa (El Rusc, La Bertrana), Valls (La Redolta), Lleida (La
Voliana i Joc de la Bola) i Olesa de Montserrat (La Xicoira).

- Aqui pots consultar tots els nostres projectes

Som una cooperativa per projectes

Sostre Civic és una cooperativa d’habitatges on cada projecte d’habitatge cooperatiu
pot tenir la seva propia forma de funcionament i d'organitzacié interna amb
autonomia en tot alld que afecta les decisions relatives al mateix projecte. Alhora, tots
els projectes comparteixen espais i ambits de decisid, aixi com els valors i principis
cooperatius de Sostre Civic. Aquesta férmula permet evitar I'especulacié i enforteix els
valors i objectius comuns.
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O3— El projecte

03.1— L'edifici

Cirerers és un edifici de vuit plantes amb trenta-dos habitatges d'entre 401 70 m? 134
m? d’espais comunitaris. El projecte es va dissenyar entre 2018 i 2019 de manera
participativa entre les veines i 'equip técnic d'arquitectes Celobert, i es va finalitzar I'any
2021. El solar, de 428 m?, esta situat al carrer Pla dels Cirerers, 2-4, a Barcelona, i I'edifici
es compon d'una planta baixa i set plantes pis.

ot

JE

S’ha volgut disposar d'espais compartits de qualitat que permetin alliberar funcions de
I'interior dels habitatges privatius per posar-les a I'abast de la comunitat. Aixi, els espais
comuns repartits per l'edifici inclouen: a la planta baixa, un local comercial, un
taller-magatzem i una sala polivalent; a la tercera i la sisena planta, terrats comunitaris; a
la setena planta, un terrat amb horts; i a cada repla de les plantes d’habitatges,
rentadores comunes.

Tota la construccié s’ha fet amb materials biodegradables i de baixa petjada
ecologica: fusta en I'estructura, morter de calg a les faganes i plaques de guix als
interiors. La seva producci6, transport i reciclatge generen molt poques emissions de
CO., reforcant el compromis del cooperativisme d'habitatge amb la innovacié social i
mediambiental.
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DADES BASIQUES

Situacioé Pla dels Cirerers, 2-4 (Barcelona)

Referéncia cadastral 1490823DF3819A0001XJ

Superficie del solar 42747 m?

Nombre d'habitatges 32 habitatges (HPO)

SUPERFICIES GENERALS

Total habitatges 1.385 m?
Total espais comuns d’Gs col-lectiu 134 m?
Total espais de circulacions 480 m?
Total espai local comercial 129 m?

03.2— Qui viu a Cirerers?

Cirerers som una comunitat diversa, intergeneracional i heterogénia que es va
comencar a formar I'any 2016, arran de la convocatoria de concurs de solars pablics de
I’Ajuntament de Barcelona. Som un grup amb histories de vida diferents perd amb una
mateixa voluntat: construir una manera d’habitar més justa, cooperativa i sostenible.

El nostre projecte va molt més enlla de compartir un edifici: és un espai per a la
convivéncia autogestionada, basat en el funcionament assembleari i en la presa de
decisions collectiva. Creiem en la cooperaci6 i en I'ajuda mGtua com a eines per
millorar la nostra vida quotidiana i, alhora, contribuir a transformar el model d'habitatge i
de relacié amb I'entorn.

Volem teixir i recuperar xarxes de suport que ens permetin viure amb més llibertat, tant
de portes endins —dins de la comunitat— com de portes enfora —amb el veinat i el
barri. Aixi, Cirerers és també un punt de trobada i un laboratori viu de relacions
comunitaries, on la diversitat és una riquesa i la convivéncia, un projecte compartit.

Sostre Civic
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El nostre ideari

1. Desitgem contribuir a una transformacié social, politica i econdmica
implicant-nos i sent actors particips en activitats associatives i moviments
compromesos amb el canvi del nostre entorn.

2. Afavorirem els valors de I'economia social i solidaria: participacid, transparéncia,
sostenibilitat ambiental, no especulacié. Aquest projecte de convivéncia inclou
establir relacions laborals dignes, exemptes d'explotacié, tant en els ambits
comunitaris com en els privatius.

3. Defensem el dret a la igualtat en la diversitat. Aquest és un espai lliure de
discriminacié per rad de genere, d'orientacid sexual, de religid, de diversitat
funcional, de pertinéncia étnica o de qualsevol altre tipus.

4. Desenvoluparem estrategies d'inclusi6 amb ['objectiu d'evitar el sexisme,
I'explotacio laboral i qualsevol altre tipus d’abUs.

5. Proposem un model de convivéncia basat en el suport mutu. Aspirem, sempre en
acord amb les possibilitats i desitjos individuals i colllectius, a compartir espais,
serveis, objectes, cures i temps.

6. La nostra convivéncia, emmarcada tant en aquelles normes consensuades com
en el didleg i la solidaritat comunitaria, aspira a ser tranquilla, harmoniosa i
respectuosa.

7. El projecte s'organitza basant-se en 'autogestié. Discussions, debats i acords sén
accions que requereixen preséncia i participacié. Per tant, cada unitat de
convivéncia participara activament en com a minim, una de les comissions que
cada grup assembleari consideri necessaries per a la vitalitzaci6é del projecte.

8. La nostra presa de decisions és assemblearia. No creiem en la representativitat,
perd si en el nomenament de portaveus i en la creacid de comissions de treball
(comissid de barri, comissié d’economia, comissi® de manteniment, comissié de
festes i activitats lddiques, comissié de convivéncia, comissié de difusi6 i
extensié del model, etc.) Aspirem a prendre decisions amb la voluntat de
consens, evitant el bloqueig. Aixi mateix, tots els adults residents assistiran a les
assemblees generals resolutives.

9. L'organitzacid i la presa de decisions que concerneixen exclusivament cada
planta podran funcionar de manera autonoma. Per al funcionament quotidia cada
planta de l'edifici sera autdnoma per les decisions que concerneixen
exclusivament la seva planta.

10. Fomentarem algunes iniciatives d’especial valor i significacié per al projecte, com
I'nort urba i la cooperativa de consum. Aquest és un projecte amb voluntat de ser
part activa en la vida del barri i de la ciutat.
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Com ens organitzem?

Ens basem en l'autogestio i la presa de decisions collectiva. Les assemblees generals
soén l'espai central on totes les socies participem de manera directa, debatem i acordem
els temes clau que afecten la comunitat.

Perqué el dia a dia sigui més agil i totes les tasques quedin cobertes, ens organitzem en
comissions de treball. Cada comissié assumeix una part del projecte i actua de manera
coordinada amb la resta:

- Coordinacié: vetlla pel bon funcionament general i enllaga els diferents ambits.

- Arquitectura: s'encarrega de les questions técniques, manteniment i relacié amb

I'equip d'arquitectes.

- Economia: gestiona el pressupost, les quotes i la sostenibilitat econdmica del
projecte.

- Comunicacio: fa difusié del projecte, gestiona les xarxes i la relacié amb mitjans i
entitats.

-> Cures: posa al centre el benestar de les persones socies, acompanyant
processos i promovent la gestié comunitaria dels conflictes.

-> Barri: treballa la connexié amb I'entorn, les entitats veinals i els col-lectius de la
zona.

Aquest sistema de comissions ens permet repartir responsabilitats, fomentar la
participacié activa i assegurar que totes les persones que formem part de Cirerers
podem aportar en alld que més ens motiva o en qué tenim més experiéncia.
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03.3— Impacte i compromis social

Gracies a la seva dimensi6, les promocions d’habitatge cooperatiu en cessié d'Us
impacten en molts ambits de I'economia social i solidaria i contribueixen a crear un
autentic mercat social catala, que pugui resoldre totes les necessitats sense passar per
I'economia capitalista.

Amb aquesta idea va néixer, per exemple, La Constructiva, la primera cooperativa sense
anim de lucre orientada a la construccié d’habitatges cooperatius en cessi6é d'Us, i que
actualment s’encarrega de la construcci6 de I'edifici de Cirerers. Perd sén moltes altres
les entitats que també participen en aquest projecte: Celobert s’encarrega del disseny
arquitectonic i la direccié de les obres, Arc de les assegurances de l'edifici i obres,
Matriu de I'acompanyament grupal, el Collectiu Ronda de l'assessorament legal, Gestio

Integral del suport en l'ambit econdmic i fiscal, i tot ha estat possible gracies al
finangament atorgat per Fiare Banca Etica.

El projecte comunitari de barri

Volem crear una xarxa de suport mutu que permeti una vida comunitaria,
autogestionada i assemblearia. Actualment, ens reunim en assemblea i treballem per
enfortir un model alternatiu d'accés a I'habitatge i una vida comunitaria arrelada en el
barri i a les persones.

A la planta baixa de l'edifici s'ubica I'Economat Social, una cooperativa de treball

associat dedicada al comer¢ de productes procedents de I'agroecologia.

Sostre Civic
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03.4— L'habitatge

Actualment hi ha un habitatge vacant:

Sup. util Sup. util
HABITATGE interior exterior Observacions
Habitatge 1B 40,25 m? 751m? | Espai obert amb cuina integrada i lavabo complet.
Habitatge 1B

Direccié C/ Pla dels Cirerers, 2-4

Referéncia cadastral (parcel-la) 1490823DF3819A0001XJ

Descripcio habitatge

L'habitatge se situa a la primera planta. Té una superficie Gtil de 40,25 m? interiors i
consta d'un espai obert amb lavabo complet i cuina integrada. Compta amb un balco
de 7,51 m? i l'accés es fa des del repla obert a I'exterior.

Aquest habitatge té una ocupacié maxima de 2 persones.

Planol de I'habitatge:

1A

18] y+4,205
ey

L]
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O4— Aportacions de les
N )
SOCIeS
El projecte Cirerers és possible gracies a un model de finangament col-lectiu i solidari:

l'edifici no és fruit d'una inversié especulativa, siné del compromis de les socies i del
suport de I'economia social i solidaria.

e s

04.1— Aportacio inicial

Formada per la quota d'ingrés, que abona tota persona socia a qui se li adjudica un
habitatge de la cooperativa, i 'aportacié de capital social, que és retornable en cas de
baixa.

El pagament de I'aportacié inicial es fara de la seglient manera:

-> En el moment de l'adjudicacié de I'habitatge s'abonara el 50% de l'aportaci6
inicial: 10.853,4 €.

-> Els 10.853,4 € restants de I'aportaci6 s'abonaran durant els 6 mesos posteriors a
la firma del contracte de cessid d'Us. 6 mensualitats de 1.808,9 € entre els mesos
de setembre i febrer.

APORTACIO INICIAL

Capital social Quota d'ingrés
(retornable)

Habitatges

Habitatge 1B 20.306,80 €

04.2— Quotes mensuals
No sén retornables, i inclouen la quota d'Gs de I'habitatge i altres despeses.
Les altres despeses son:

= Impostos: Taxa d'escombraries, IBl i IVA.
= L'aportaci6 al fons pel manteniment de I'edifici.
-> L'aportacio al fons de solidaritat de la cooperativa.

Sostre Civic
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Despeses comunitaries: ascensor, manteniments installacions centralitzades,
asseguranga de I'edifici, subministraments comunitaris...
Servei d'internet col-lectiu per cable i wifi per a tots els habitatges.

QUOTA MENSUAL

i ) . Quota . Fons de
Habitatge Quota Us Quota de serveis L Tributs .
solidaritat manteniment

1B

352,47 € 80,84 € 26,34 € 924 € 2102 € 30€

No inclosos en la taula de quotes anterior, hi ha:

La quota de socia de Sostre Civic: per accedir els pisos és imprescindible ser
sOcia de la cooperativa. La quota trimestral és de 36 €.

Els consums de I'habitatge es cobren juntament amb la quota mensual, en el
mateix rebut. Es paga sempre la mateixa tarifa que es regularitza un cop l'any
segons el consum realitzat. La quota de consums mensual en 2026 és de 25
euros del consum d'aigua, 25 euros d'electricitat i 17 euros d'aigua calenta i
clima (+ IVA).
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05— Quins requisits
s’han de complir?

1. Ser soci/a de Sostre Civic. En cas de no ser-ho, cal fer-se’'n per participar.
- Associa-thi!

2. Cal complir els requisits d’'Habitatge de Proteccié Oficial (HPO) i estar inscrit/a al
registre. Els requisits d'HPO fixats per la llei son:

e Tenir necessitat d’habitatge, és a dir, si no es té habitatge en propietat, amb
dret de superficie o usdefruit. Hi ha alguns supdsits en qué es considera que hi
ha necessitat d'habitatge tot i tenir-ne.

e Empadronament en un municipi de Catalunya.

e Complir el limit d'ingressos per unitat de convivéncia. En aquest cas, 4,5
vegades I'lPREM (Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples).

3. Assumir els imports del projecte. Cal tenir capacitat econdomica per assumir les
quotes que s’han previst: la quota d'Us de I'habitatge no pot suposar més del 40% dels
ingressos regulars.

4. Signar I'aval mancomunat del finangament del projecte amb Fiare Banca Etica. La
nova incorporacié al projecte caldra que faci el canvi amb la persona que marxa.

5. Subscriure I'ideari del projecte i comprometre’s a treballar en la construccié de la

comunitat de Cirerers.

6. Participar en les formacions basiques previstes sobre el model d’habitatge
cooperatiu i cooperativisme. Les persones que s'incorporin al projecte, s’han de
comprometre a participar en les sessions formatives que es duran a terme.
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06— Com sera el proceés
d’incorporacions?

1. Omplir el formulari d’inscripcio al web del projecte
https://sostrecivic.coop/projectes/cirerers/ entre els dies 9 i 26 d'abril. Per
fer la inscripci6 efectiva, caldra haver presentat la documentacio sol-licitada
en el procés d'incorporacio.

2. L'adjudicacié de I'habitatge es realitzara seguint I'antiguitat de socia i el
listat es publicara a partir del 4 de maig. Es preveura una visita a I'habitatge
per a les primeres persones de la llista.

3. Feta la visita, en el termini de 7 dies, la persona adjudicataria haura
d'efectuar la primera aportacié del 50% del capital com a confirmacio
(10.853,4 €).

4. El restant de l'aportacio inicial es pagara durant els segilients 6 mesos
després de la signatura del contracte de cessié d'Us (6 mensualitats de
1.808,9 € entre els mesos de juliol a desembre).

5. Les quotes mensuals s'han d'abonar a partir de la signatura del contracte de
cessio d'us, prevista per al 15 de juny de 2026.

Per a més informacid, pots escriure’'ns a incorporacionsprojectes@sostrecivic.cat
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