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01— Introduccio

Sostre Civic impulsem a Lleida un nou projecte d'habitatge cooperatiu en cessio d'us.
Aquest projecte constara de 25 habitatges de proteccid oficial i 268 m? d'espais
comunitaris. Se situa al Carrer Enric Roca Peralta, numero 10, en uns terrenys de
titularitat municipal

L'objectiu del projecte és generar nous habitatges protegits a preus inferiors als del
mercat lliure de lloguer i impulsar una oferta d'habitatge estable i assequible.
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02— Una alternativa
d'acceés a l'habitatge

021—Que és lacessiod'us?

El model d'habitatge cooperatiu en cessio d'Us esta molt estés en paisos com
Dinamarca o Uruguai i, a Catalunya és impulsat des del 2004 per diferents entitats
com Sostre Civic.

Amb el model de cessid d'Us, les persones que hi viuen tenen el dret d'utilitzar
I'habitatge indefinidament. Es una alternativa al lloguer i la compra. Les quotes
mensuals son estables i no depenen del mercat immobiliari. A més, es garanteix el dret
a I'habitatge a llarg termini amb un model no especulatiu, sense anim de lucre i que
entén I'habitatge com un bé d'Us i no d'inversid, posant les persones i les seves
necessitats al centre.

Aix0 s'aconsegueix gracies a les dues caracteristiques basiques d'aquest model:

e Propietat col-lectiva: La propietat dels habitatges és de la cooperativa, evitant
I'especulacié i el lucre individual, ja que no és possible llogar o vendre
I'habitatge. A més, es fomenta la participacio de les persones socies mitjangant
una organitzacio democratica i participativa.

e Dret d'Us: Les persones socies de la cooperativa hi poden viure al llarg de tota
la vida, per temps indefinit. Requereix una aportacio inicial i el pagament de
quotes mensuals que deriven dels costos d'adquisicid, manteniment i
funcionament del projecte d'habitatge cooperatiu, i que son estables i no
depenen de la situacié del mercat immobiliari.

- Per saber-ne més...

- Prequntes frequents
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02.2— Qui som Sostre Civic?

Sostre Civic som una entitat amb meés de 1.400 socis i vint anys de trajectoria que
promou un model alternatiu d'accés a I'habitatge més just i accessible. Ho fem a través
de la divulgacid, I'assessorament, la cerca de financament, i la promocio i gestio
d’'habitatge cooperatiu en régim de cessioé d'is. Som una cooperativa sense anim de
lucre i, també, promotora social d'habitatge.

Els nostres projectes

En l'actualitat tenim 24 projectes en fase de convivéncia o promocié arreu del territori
catala: cinc a Barcelona (Princesa 49, La Balma, Cirerers, Can 70, Sant Andreu), Sant
Cugat del Valles (Clau Mestra), Cardedeu (Cal Paler Nou), Sant Feliu de Guixols
(Walden XXI), Martorell (Mur), Palafrugell (Ponent), Argelaguer (El Turrés), Sant Joan
de Vilatorrada, Palamés, Calonge, Terrassa, Manresa, Valls, Lleida i Olesa de
Montserrat (La Xicoira).

- Aqui pots consultar tots els nostres projectes

Som una cooperativa per projectes

Sostre Civic é€s una cooperativa d'habitatges on cada projecte d'habitatge cooperatiu
pot tenir la seva propia forma de funcionament i d'organitzacio interna amb
autonomia en tot allo que afecta les decisions relatives al propi projecte. Alhora, tots
els projectes comparteixen espais i ambits de decisid, aixi com els valors i principis
cooperatius de Sostre Civic. Aquesta formula permet evitar I'especulacio i enforteix
els valors i objectius comuns.
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03— Els habitatges

03.1—Els valors

La Llao és el primer habitatge cooperatiu en cessié d'us en sol public a Lleida. El seu
objectiu és oferir un lloc on les socies puguin construir-hi projectes de vida de forma
estable i assequible. En definitiva, un espai on arrelar-s'hi i créixer. Es per aixd que
s'anomena La Llao, fent referéncia a la manera d’anomenar les llavors en lleideta.

D'aquesta manera, La Llad vol ser un projecte d'estabilitat per a les veines, pero també
d'arrelament al barri i la ciutat de Lleida.

03.2—L'edifici

L'edifici es situa al carrer Enric Roca Peralta, numero 10 (Lleida) i esta format per una
planta baixa i tres plantes. Constara de 25 habitatges d'una, dues i tres habitacions.
Tots tindran sala-menjador i cuina completa. Als habitatges s'hi accedeix des de la
passera situada a la cara est de I'edifici. Tots els habitatges tenen entrada per la cara
est i finestres a la oest, facilitant aixi la ventilacio i la il-luminacié dels habitatges.

Es tracta d'un edifici d'obra nova que disposara de multiples espais comunitaris: un
vestibul interior, un menjador compartit, una gran sala polivalent, dues sales
polivalents mitjanes i dues habitacions satél-lit compartides.

També comptara amb una gran quantitat d'espais exteriors amb vegetacid, on també
hi haura una placa d'aparcament per a cada
habitatge.

A planta baixa, hi trobem un porxo que servira
d'espai de trobada i a través del qual s'entrara tant
a l'aparcament de bicicletes com al menjador
compartit (64,50m2) i la sala polivalent (59,74m?2).

Els habitatges estan distribuits entre la primera, la
segona i la tercera planta i s'hi accedira a través
de les passeres. Tant a la primera com a la
tercera planta hi haura una sala polivalent
(25,40m2) i dues habitacions  comodi
(8,92m2-9,15m2). A la segona planta també hi
haura una habitaci6 comodi de la mateixa mida
que a la resta de plantes.

L'edifici també comptara amb una coberta d'us
comunitari amb estenedors.
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Arquitectura i sostenibilitat

Les obres de l'edifici es duran a terme al llarg del 2025 i 2026, de la ma del despatx
d'arquitectura cooperatiu Celobert per al seu disseny arquitectonic. L'equip de
Celobert també varen dissenyar Cirerers, el nostre segon projecte d'obra nova. La
construccié seguira criteris de sostenibilitat energética, de consum quasi zero
(nZEB), amb produccié d'energia de fonts renovables, construccié amb materials i
sistemes constructius de baix impacte, a més d'una minima generaci6 de residus. Es
preveu que les socies puguin entrar-hi a viure el 2027.

EMPLACAMENT

DADES BASIQUES

Situacio Carrer Enric Roca Peralta, nimero 10 (Lleida)

Referéncia cadastral 0705302CG0O100F0400Al ;
0705302CG0100F0500FA

Superficie del solar 2.681,07 m?

Nombre d'habitatges 25 habitatges (HPO)

Nombre d'aparcaments 50 aparcaments
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SUPERFICIES GENERALS

Total habitatges 1.762,95 m?
Total espais comuns 841,32 m?
Total espais comuns passeres 530,09 m?
Total espais comuns us col-lectiu 311,23 m?

Superficie privativa Superficie contant
espais comuns
Habitatge tipus S (1 dormitori) 4 43,27-43,39 m? 50,38 m?- 50,52 m?
Habitatge tipus M (2 dormitoris) 9 56,5 m? 65,78 m?
Habitatge tipus M-t (2 dormitoris) 3 61,49 m? 79,54 m?
Habitatge tipus L (3 dormitoris) 9 69,93 m?- 70,05 m? 81,42 m?- 81,56 m?
Habitatge tipus L-t (3 dormitoris) 3 74,19 m? 86,38 m?
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DISTRIBUCIO DELS ESPAIS EN L'EDIFICI

Aqui podeu consultar, de color vermell i groc, els espais comuns de cada una de les
plantes:
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03.3— Els habitatges

Actualment hi ha 25 habitatges vacants: 4 d'una habitacio (tipologia S), 12 de dues
habitacions (tipologia M), tres dels quals amb balcé, i 9 de tres habitacions (tipologia
L), tres dels quals també compten amb balco.

Els habitatges estan distribuits de la seglient manera:

TIPOLOGIA S TIPOLOGIAM

TIPOLOGIA M-2
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TIPOLOGIA L TIPOLOGIA L-2
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HABITATGE Sup. util interior | N° hab. | Tipologia | Num. d'unitats

Habitatge tipus S 43,27-43,39 m? 1 S 4
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HABITATGE Sup. Gtil interior | N° hab. | Tipologia Num. d'unitats
Habitatge tipus M 56,5 m? 2 M 9
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HABITATGE Sup. util interior N°hab. = Tipologia | Numunitats @ Observacions
Habitatge tipus 61,49 m? 2 M 3 Té balco.
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HABITATGE Sup. util interior | N° hab. | Tipologia Num. unitats
Habitatge tipus L 69,93-70,05 m? 3 L 6
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04— Quines aportacions
s'han de fer?

Amb el model d'habitatge cooperatiu en cessié d'us es fan dos tipus d'ingressos:
I'aportacio inicial i les quotes mensuals.

LY 4

04.1— Aportacio inicial

Formada per la quota d'ingrés, que abona tota persona socia a qui se li adjudica un
habitatge de la cooperativa, i I'aportacio de capital social, que és retornable en cas de
baixa.

El pagament de I'aportacio inicial es fara de la seglient manera:

- En el moment d'incorporacio al grup impulsor s'abonara una primera aportacié
de capital de 1.800€ (300€ de quota d'ingrés no retornable i 1.500€ de capital
social retornable)

- El capital social restant de I'aportacio s'abonaran durant els 6 mesos posteriors
a la firma del contracte de cessio d'Us. S'acordara la calendaritzacio del
pagament al moment de la signatura.

APORTACIO INICIAL

Habitatges
Capital social (retornable) Quota d'ingrés
Habitatges S 9.224,39 - 9.243,03 € 1.500 €
Habitatges M 1.274,84 € 1.500 €
Habitatges M-2 13.106,92 € 1.500 €
Habitatges L 13.357,23 € - 13.375,87 € 1.500 €
Habitatges L-2 14.017,64 € 1.500 €
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04.1— Quotes mensuals

Les quotes mensuals son retornables, i inclouen la quota d'us de I'habitatge i la quota
de serveis.

La quota d'us per a cada una de les tipologies és la seguent:

Habitatges
T . Superficie util contant EREES
Tioolodi Superficie util interior i mun
pologia espais comuns
. B 2 _
Habitatges S 43,27-43,39 m 50,38 m?- 50,52 m? 377,85 € - 378,90 €
H 2
Habltatges M 56,5 m 65,78 m2 493135 €
i - 2
Habitatges M-2 61,49 m 79,54 m? 596,55 €
H 2 _ 2 =
Habitatges L 69,93 m%- 70,05 m 8142 m?- 8156 m? 610,65 € - 611,70 €
i - 2
Habltatges L-2 74,19 m 86,38 m2 647185 €

A la quota d'us se li hauran de sumar uns 140€ mensuals de quota de serveis que
inclou:

Impostos: Taxa d'escombraries, IBl i IVA.

L'aportacié al fons pel manteniment de I'edifici.

L'aportacié al fons de solidaritat de la cooperativa.

Despeses comunitaries: ascensor, manteniments instal-lacions centralitzades,
asseguranca de tots els habitatges, subministraments comunitaris...

- Servei d'internet col-lectiu per cable i wifi per a tots els habitatges.

N0 2 2

Les quotes mensuals es pagaran a partir de la signatura del contracte i es cobraran
entre els dies 1i 7 de cada mes mitjancant domiciliacié bancaria.

Per accedir els pisos és imprescindible ser socia de Sostre Civic. La quota trimestral
és de 36 euros, no inclosos en la taula de quotes anterior.

Sostre Civic
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05— Quins requisits
s'han de complir?

1. Ser soci/a de Sostre Civic. En cas de no ser-ho, cal fer-se'n per participar.
- Associa-t'hi!

2. Cal complir els requisits d'Habitatge de Proteccioé Oficial (HPO) i estar inscrit/a al
registre. Els requisits d'HPO fixats per la llei son:

e Tenir necessitat d’'habitatge, és a dir, si no es té habitatge en propietat, amb
dret de superficie o usdefruit. Hi ha alguns suposits en qué es considera que hi
ha necessitat d'habitatge tot i tenir-ne.

e Residir en un municipi de Catalunya: la residéncia s'acredita mitjancant
I'empadronament.

e Complir el limit d'ingressos que estableix la normativa sobre habitatges amb
proteccio oficial per als adjudicataris d'aquests habitatges. En aquest cas, 4
vegades I'IRSC per la Zona B, on es troba el municipi de Lleida:

4 IRSC: Limit d'ingressos brut anual de la Unitat Efectiva de Convivencia, segons
num. de persones

‘ 1 membre m 3 membres 4 o0 més membres

| 46.709,60 € | 48.154,23 € | 50.225,38 € | 51.899,56 € |

3. Tindran preferéncia les persones empadronades a Lleida. Aquest criteri queda
recollit al dret de superficie pactat amb I'Ajuntament de Lleida.

4. Assumir els imports del projecte. Cal tenir capacitat economica per assumir les
quotes mensuals que s'han previst: s'ha de disposar d'uns ingressos regulars
superiors al 40% de la quota mensual de I'habitatge.

5. Participar en les formacions basiques previstes sobre el model d’'habitatge
cooperatiu i cooperativisme. Les persones que s'incorporin al projecte, s'han de
comprometre a participar en les sessions formatives que es duran a terme.
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06— Com sera el proceés
d'incorporacions?

1. El procés d'incorporacio al grup s'obrira el 28 de maig i es tancara el 22 de
juny.

2. Omplir el formulari d'inscripcio al web del projecte lallao.sostrecivic.cat.
Per fer la inscripcio efectiva, caldra haver presentat la documentacio
sol-licitada en el procés d'incorporacio.

3. La incorporacié al grup impulsor es fara per ordre d'antiguitat de soci de
Sostre Civic, prioritzant aquelles persones que acreditin I'empadronament
vigent a Lleida.

4. En el termini de 7 dies a partir de la confirmacidé de I'adjudicacio, les
persones adjudicataries hauran d'efectuar la primera aportacio de capital de
1.500€ com a confirmacio.

5. El restant de l'aportacié inicial es pagara durant els seglients 6 mesos
després de la signatura del contracte de cessid d'Us, acordant abans la
calendaritzacio del pagament.

6. Les quotes mensuals s'han d'abonar a partir de la signatura del contracte de
cessio d'us.

Per a més informacid, pots escriure’'ns a incorporacionsprojectes@sostrecivic.cat

Sostre Civic

c. Casp, 43, baixos. 08010 Barcelona | info@sostrecivic.cat | www.sostrecivic.cat
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