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01— Introduccio

Quan un grup de socies de Sostre Civic™ resident a Olesa de Montserrat, que porten des
del 2018 impulsant el model d’habitatge cooperatiu al municipi, va detectar un edifici que
un promotor privat va comencar a construir fa anys i que fruit de la crisi immobiliaria de
2008 es va quedar aturat, no ho van dubtar.

Aixi va néixer La Xicoira, un projecte amb el qual hem recuperat aquest patrimoni privat en
desus que havia estat en mans d’un fons immobiliari, per complir amb la funcié social de
I’habitatge des de I'autopromocié amb logica de bé comu i no-lucre.

L’edifici, situat entre els carrers Pau Casals i Colom, a ple centre de I’Eixample nou del
municipi, comptava amb I’estructura, soterranis i parets exteriors ja construides.

A finals de 2021 es va adquirir 'immoble amb el suport financer de la Generalitat i el marg de
2022 es van iniciar les obres que han durat 11 mesos. Els treballs s’han centrat en millorar
I'edificacio ja construida amb millors distribucions dels habitatges i accessibilitat, també
I'eficiencia energetica i I'augment d‘aillaments, instal-lacions centralitzades, i plaques
fotovoltaiques, i el treball en els acabats dels habitatges per I'entrada a viure el setembre de
2023.

EL 2023 s'ha establert una col-laboracié economica amb I'Ajuntament d'Olesa de Montserrat
pel desti dels habitatges amb preferéncia a persones del municipi.

Ubicacio de Ia finca al costat de I'estacié Vista de la finca abans d'iniciar les obres
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02— Una
alternativa
d'accés a
I'habitatge

021—Que éslacessiod'us?

El model d'habitatge cooperatiu en cessié d'us esta molt
estés en paisos com Dinamarca o Uruguai i, a Catalunya
és impulsat des del 2004 per diferents entitats com
Sostre Civic.

Amb el model de cessi6 d'us, les persones que hi viuen

tenen el dret d'utilitzar I'habitatge indefinidament. Es una alternativa al lloguer i la
compra. Les quotes mensuals son estables i no depenen del mercat immobiliari. A
meés, es garanteix el dret a I'habitatge a llarg termini amb un model no especulatiu,
sense anim de lucre i que entén I'habitatge com un bé d'Us i no d'inversio, posant les
persones i les seves necessitats al centre.

Aix0 s'aconsegueix gracies a les dues caracteristiques basiques d'aquest model:

e Propietat col-lectiva: La propietat dels habitatges és de la cooperativa, evitant
I'especulacié i el lucre individual, ja que no és possible llogar o vendre
I'habitatge. A més, es fomenta la participacio de les persones socies mitjangant
una organitzaciéo democratica i participativa.

e Dret d'us: Les persones socies de la cooperativa hi poden viure al llarg de tota
la vida, per temps indefinit. Requereix una aportacio inicial i el pagament de
quotes mensuals que deriven dels costos d'adquisicid, manteniment i
funcionament del projecte d'habitatge cooperatiu, i que son estables i no
depenen de la situacié del mercat immobiliari.

- Per saber-ne més...

Sostre Civic
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- Preguntes fregients

02.2— Qui som Sostre Civic?

Sostre Civic som una entitat amb més de 1.400 socis i vint anys de trajectoria que
promou un model alternatiu d'accés a I'habitatge més just i accessible. Ho fem a través
de la divulgacio, I'assessorament, la cerca de finangament, i la promocio i gestid
d’'habitatge cooperatiu en régim de cessio d'is. Som una cooperativa sense anim de
lucre i, també, promotora social d'habitatge.

Els nostres projectes

En l'actualitat tenim 24 projectes en fase de convivéncia o promocié arreu del territori
catala: cinc a Barcelona (Princesa 49, La Balma, Cirerers, Can 70, Sant Andreu), Sant
Cugat del Valles (Clau Mestra), Cardedeu (Cal Paler Nou), Sant Feliu de Guixols
(Walden XXI), Martorell (Mur), Palafrugell (Ponent), Argelaguer (El Turrés), Sant Joan
de Vilatorrada, Palamés, Calonge, Terrassa, Manresa, Valls, Lleida i Olesa de
Montserrat (La Xicoira).

- Aqui pots consultar tots els nostres projectes

Som una cooperativa per projectes

Sostre Civic és una cooperativa d'habitatges on cada projecte d'habitatge cooperatiu
pot tenir la seva propia forma de funcionament i d’'organitzacié interna amb
autonomia en tot alldo que afecta les decisions relatives al propi projecte. Alhora, tots
els projectes comparteixen espais i ambits de decisio, aixi com els valors i principis
cooperatius de Sostre Civic. Aquesta formula permet evitar I'especulacio i enforteix
els valors i objectius comuns.
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03— Els habitatges
03.1— L'edifici

L'edifici se situa al carrer Colom 153 d'Olesa de Montserrat i esta format per planta baixa,
tres plantes i atic. Es tracta d'una obra que va comengar el 2007 i va quedar aturada a mig
construir degut a la crisis inmobiliaria. S’han realitzat les obres de construccio per tal de
finalitzar l'edifici i alhora s’han realitzat els canvis de distribucié necessaris per disposar
d’'uns habitatges amb una distribucié flexible, espais comunitaris i altes prestacions
energéetiques.

A la planta baixa hi trobem dos espais col-lectius, un pensat per a Us intern i un altre, amb
accés directe des del carrer Pau Casals, per a Us del poble. A planta primera hi trobem un
tercer espai comunitari, en aquest cas la bugaderia comunitaria i la terrassa comunitaria.

L'edifici compta amb un sistema de climatitzacié (fred i calor) per aerotérmia centralitzada
mitjangant fan coils. Compta també amb 24 plaques fotovoltaiques en coberta.

Les obres han permés millorar les condicions d’habilitat dels habitatges alhora que s’ha
treballat amb l'objectiu d'aconseguir una major eficiencia energética, aconseguint un
certificat energétic A.

Imatges de I'edifici
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03.2— Els habitatges

Actualment hi ha 1 habitatge vacant:

HABITATGE Sup. util interior | N° hab. | Tipologia Observacions
Habitatge 3-4 57,66 m? 2 L Terrassa de 29,20 m2.
3rda

Direccié Carrer Colom, 153. Olesa de Montserrat

Referéncia cadastral (parcel-la) 7497001/DG0979N/0001/TR

Descripcié habitatge

L'habitatge se situa a la tercera planta i és un duplex d'obra nova. Té una superficie
interior de 57,66 m2 i una exterior de 29,20 m2. Consta de dues habitacions, cuina, un
bany complet i un balcd. La cuina esta equipada amb forn i induccid, no disposa
d'electrodomeéstics i té subministrament d'aigua i electricitat. Té una placga
d'aparcament assignada a la planta subterrania. Aquest habitatge té capacitat per a
tres persones.

La disponibilitat de I'habitatge sera efectiva a partir del 15 d'octubre de 2026,
condicionada a la sortida de la baixa voluntaria produida.
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Planol de ’habitatge
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04— Quines aportacions
s'han de fer?

Amb el model d'habitatge cooperatiu en cessié d'us es fan dos tipus d'ingressos:
I'aportacio inicial i les quotes mensuals.

04.1— Aportacio inicial

Formada per la quota d'ingrés, que abona tota persona soOcia a qui se li adjudica un
habitatge de la cooperativa, i I'aportacio de capital social, que és retornable en cas de
baixa.

El pagament de I'aportacio inicial es fara de la seglient manera:

- En el moment de I'adjudicacio de I'habitatge s'abonara una primera aportacio
de capital de 8.500€.

- Els 8.076,5 € restants de I'aportacio s'abonaran durant els 6 mesos posteriors a
la firma del contracte de cessié d'Us. S'acordara la calendaritzacio del
pagament al moment de la signatura.

APORTACIO INICIAL

Habitatges

Capital social Quota d'ingrés
(retornable)

Pis Porta 15.576,50 €

04.2— Quotes mensuals

No son retornables, i inclouen la quota d'us de I'habitatge i altres despeses.
Les altres despeses son:

- Impostos: Taxa d'escombraries, IBI i IVA.

- L'aportacio al fons pel manteniment de I'edifici.

- L'aportacié al fons de solidaritat de la cooperativa.

-> Despeses comunitaries: ascensor, manteniments instal-lacions centralitzades,
asseguranca de tots els habitatges, subministraments comunitaris...
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- Servei d'internet col-lectiu per cable i wifi per a tots els habitatges.

QUOTES MENSUALS

3rda 45809€ 12894¢ 48,43 € 25¢€ 13,78 €

, Quota Tributs i Manteniment Quota
altres i millores solidaritat TOTAL

Els consums privatius es cobren amb una tarifa de 70 € + IVA mensuals que es
regularitzara segons el consum real realitzat.

Les quotes mensuals es pagaran a partir de la signatura del contracte i es cobraran
entre els dies 1i 7 de cada mes mitjancant domiciliacié bancaria.

Per accedir els pisos és imprescindible ser socia de Sostre Civic. La quota trimestral
és de 30 euros, no inclosos en la taula de quotes anterior. Els pisos destinats a la
Mesa d'Emergéncia Social queden exempts de pagar quota de socia.
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05— Quins requisits
s'han de complir?

1. Ser soci/a de Sostre Civic. En cas de no ser-ho, cal fer-se'n per participar.
- Associa-t'hi!

2. Cal complir els requisits d'Habitatge de Proteccio Oficial (HPO) i estar inscrit/a al
registre. Els requisits d'HPO fixats per la llei son:

e Tenir necessitat d’habitatge, és a dir, si no es té habitatge en propietat, amb
dret de superficie o usdefruit. Hi ha alguns suposits en qué es considera que hi
ha necessitat d'habitatge tot i tenir-ne.

e Residir en un municipi de Catalunya: la residencia s'acredita mitjangant
I'empadronament.

e Complir el limit d'ingressos que estableix la normativa sobre habitatges amb
proteccio oficial per als adjudicataris d'aquests habitatges. En aquest cas, 3,5
vegades I'IRSC per la Zona B, on es troba el municipi d'Olesa de Montserrat:

42.097,04 € | 43.399,01 € | 4526562 € | 46.774,49 € |

Actualitzat 11.03.2026

3. Assumir els imports del projecte. Cal tenir capacitat economica per assumir les

despeses previstes: s'ha de disposar d'uns ingressos regulars que assegurin que la
quota d'us de I'habitatge no suposa més del 40% del total mensual dels ingressos.

4. Participar en les formacions basiques previstes sobre el model d'habitatge
cooperatiu i cooperativisme. Les persones que s'incorporin al projecte, s'han de
comprometre a participar en les sessions formatives que es duran a terme.
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06— Com sera el procés
d'incorporacions?

1. Omplir el formularl d’ mscrlpmo al web del projecte

: . -xicoira/ abans del 23 d'agost. Per fer
la inscripci6 efectiva, caldra haver presentat la documentacié sol-licitada en
el procés d'incorporacio.

2. D'acord amb un conveni de col-laboracié amb I'Ajuntament d'Olesa de
Montserrat pel desti dels habitatges s'estableix el seglent criteri de
preferéncia d'accés al projecte:

a. 1Tr ordre de preferéncia: Estar empadronat al municipi d'Olesa de
Montserrat un minim de 2 anys i ser menor de 35 anys, o bé major de 65
anys.

b. 2n ordre de preferéncia: Qualsevol altra persona que estigui
empadronada en el municipi d'Olesa de Montserrat un minim de 2 anys.

c. 3rordre de preferéncia: Persones amb la condicié de soci de la
cooperativa Sostre Civic segons antiguitat o ordre de soci.

3. A partir del 24 d'agost i un cop revisats els requisits d'accés es comunicara
I'ordre d'incorporacio al projecte a les persones inscrites.

4. Un cop es publiqui el llistat, es convocara a una primera assemblea a les
quatre primeres de la llista. La data de la primera assemblea és el 19 de
setembre al mati. Es imprescindible que les persones interessades
assisteixin a I'assemblea per conéixer el grup, les tematiques que s'hi
treballen i les dinamiques assemblearies.

a. Després de I'assemblea, un grup de socies es reunira amb aquestes
persones per tal d'explicar els detalls del projecte i resoldre dubtes que
puguin sorgir. Les persones interessades hauran d'explicar els motius i
motivacions que tenen per incorporar-se al projecte.

b. En aquell moment es fara una visita a l'edifici i a I'habitatge vacant.

c. S'establira una persona que faci de padrina a cada potencial
incorporacio, per tal que hi puguin comptar al llarg del procés en cas de

Sostre Civic
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dubte o necessitat de suport. Aquesta persona allargara el padrinatge
fins als primers mesos de I'entrada a viure.

5. La primera persona del llistat tindra 7 dies a partir de I'assisténcia a
I'assemblea per decidir si entra 0 no en el projecte. Passats els 7 dies, si no
hi esta interessada, la seglient persona de la llista tindra 7 dies més per
decidir-ho i aixi fins a exhaurir el llistat. Caldra que facin la primera aportacio
de capital a tall de confirmacio.

6. L'entrada prevista a viure és el 15 d'octubre. Les despeses d'habitatge s'han
d'abonar a partir de la signatura del contracte de cessi6 d'us.

Per consultes concretes sobre el procés d'incorporacio d'aquest habitatge, contacteu

al correu:_incorporacionsprojectes@sostrecivic.cat
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Ideari del Projecte La Xicoira

Som un grup de persones diverses amb la voluntat de viure en un model d’habitatge
cooperatiu localitzat a Olesa de Montserrat.

Compartim valors com el bé comu, el suport mutu, el cooperativisme, la justicia i economia
social, la solidaritat, I'autosuficiéncia i I'autogestio.

Aquest és un document que reflecteix la nostra manera d’entendre I'habitatge, la convivencia
i la nostra posicio respecte a I'entorn proper i al moén. Tot i aixi, és un document viu,
susceptible de ser revisat i actualitzat periddicament.

Ens defineixen 3 eixos fonamentals:
1. Habitatge digne / per qué estem juntes

Ens uneix el desig de tenir un habitatge digne i assequible que ens doni estabilitat. Hem triat
el model en cessid d'Us per mostrar a la societat que és possible una altra manera de viure
com alternativa a I'especulacié immobiliaria. Aix0 significa, entre d'altres coses, que volem:
- Allunyar-nos de la volatilitat de preus i de la curta duracio dels contractes en els
lloguers.
- Minimitzar els riscos d'una hipoteca unifamiliar.
- Evitar la gentrificacié del territori.
Creiem que el model cooperatiu reforca lI'entorn local i ens agrada el projecte d'Olesa perquée
és un lloc tranquil i proper a la natura.

Sostre Civic
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Sostre Civic ha fet de nexe entre nosaltres i ens ha permés coneixer-nos i relacionar-nos
amb altres projectes, aprendre de la seva experiéncia, replicar el model d’habitatge
cooperatiu, fer-ne difusié al municipi d'Olesa i, en el futur, ajudar a altres projectes
cooperatius que vindran.

LINIES DE TREBALL
1.1. Treballar per fer possible el projecte d’habitatge cooperatiu La Xicoira.

1.2. Contribuir a enfortir, difondre i replicar el model d’habitatge cooperatiu en cessié d'us.
2. Vida en comunitat / com ens relacionem cap endins entre nosaltres

Ens agradaria crear una comunitat que sigui solidaria entre nosaltres, propera, amable i
respectuosa, i que tingui en compte el suport mutu i cura d'alld col-lectiu, fugint de
I'individualisme imperant. Com a comunitat activa, tenim ganes de créixer i compartir
aprenentatges, temps, activitats i interessos.

La nostra comunitat és intergeneracional i diversa, i ens esforcem perque sigui oberta: en
que tothom se senti lliure de prendre les seves decisions, perd que aquestes tinguin en
compte tota la comunitat.

Tot i que ens uneix una visié compartida i uns objectius comuns, volem trobar I'equilibri
entre l'esfera privada (intimitat) i la publica (comunitat). El cooperativisme és el nostre
puntal, i l'autoorganitzacio i I'assemblearisme seran la nostra forma d'organitzacié. Per aixo
cal implicacié compromesa en les trobades assemblearies, pero alhora necessitem un grau
d’implicacié flexible i voluntaria en la resta d'activitats.

Els espais comunitaris, tant fisics com relacionals, seran clau per fomentar la vida en
comunitat. En tant que ens relacionem, el conflicte pot estar present, i és fonamental que es
prenguin solucions democratiques als conflictes, acatant amb taranna positiu les
resolucions. Per aix0 caldra preveure mecanismes diversos per a la gestié d'emocions i
conflictes, per escoltar i reparar les tensions i malestars.

En el nostre dia a dia tindran tanta importancia els espais formals com els informals, que
propicien la familiaritat en les relacions: ens saludem, ens somriem quan estem bé, ens
preocupem per les altres, conversem...

Aquests espais relacionals, poden ser trobades de tota la comunitat per celebrar, parlar i

decidir coses que ens afecten a totes, o bé espais de trobada entre grups més petits segons
les nostres afinitats, per compartir jocs, aficions, recursos...

LINIES DE TREBALL

Sostre Civic
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2.1. Consolidar la comunitat a través dels espais comuns i dinamiques col-lectives.

2.2. Establir formes d'organitzar-nos, i recollir-les en un reglament de régim intern.
- Organitzacio logistica: espais comuns, compres, taulell d'anuncis.
- Assemblea: escoltar les veus, apostar consens, repartir les responsabilitats, treball
per comissions, ...

2.3. Establir mecanismes per cuidar les relacions, les emocions i els conflictes.
- Entrades i baixes del projecte
- Celebracions i trobades ludiques
- Moments de “com estem” i d'avaluacio periddica

3. Transformacio social / com ens relacionem cap enfora amb el mén

Ens comprometem a ser un projecte cooperatiu cap a dins i alhora cap afora. Desenvolupar
una tasca transformadora en termes de justicia i medi ambient és clau per afavorir la
cohesio interna del grup. Per aix0, volem donar suport a projectes de consum sostenible,
enxarxar-nos amb agents de I'economia solidaria, ser sensibles a les desigualtats produides
pel capitalisme i tornar-nos una comunitat autosuficient a nivell de materials i habilitats.

Amb un impacte ambiental minim, incloent el soroll. | afavorint el consum d’aliments de
proximitat i ecologics. Realitzar aquestes vessants requereix de ser espais comuns i oberts
a les persones més enlla del projecte, respectant I'entorn huma i natural i potenciant
iniciatives cooperatives i obertes al teixit veinal d'Olesa de Montserrat que estiguin en
sintonia amb els valors del nostre projecte.

LINIES DE TREBALL
3.1. Compromis amb la justicia social i mediambiental.
- Contractar serveis de I'ESS.
- Promoure l'autosuficiencia, els intercanvis de sabers i habilitats presents en les
persones del grup.
- Destinar un pis a habitatge social - fer extensiva la solidaritat cap enfora.

3.2. Treballar per ser una comunitat oberta a Olesa.
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